Kreis Béblingen
Gemeinde Bondorf

Begriindung zum Bebauungsplan
" 1. Anderung Lange Gasse bis Zehntscheuerweg"

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des seit 22.10.2004 rechtskréaftigen Be-
bauungsplans “Lange Gasse bis Zehntscheuerweg®.

Zur Ausarbeitung einer stadtebaulichen Gesamtplanung flr die derzeit brach liegende
Flache zwischen Lange Gasse, GrabenstraBe und HindenburgstraBe hat die Gemeinde
Bondorf Anfang des Jahres 2017 ein Planungsverfahren in Form einer Mehrfachbeauftra-
gung nach § 17 VgV in Auftrag gegeben. Die von verschiedenen Planungsbiros vorgeleg-
ten Planentwtrfe wurden in einer Jury-Sitzung Ende Mai 2017 vorgestellt und bewertet.
SchlieBlich wurde vom Gemeinderat Ende Juli 2017 fiir den am besten bewerteten Pla-
nungsentwurf der Architektenauftrag zur Realisierung des Projekts flr Blcherei und Woh-
nen in der Ortsmitte erteilt. Diese detaillierte Planung umfasst die Grundstiicke Flst. Nr.
3/1, 4, 78, 88, 90/2, 90/4, 91, 91/2, 93/1, 93/2 und 93.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes widersprechen teilweise dem
geplanten Neubauvorhaben. Um vor allem eine Nachverdichtung des Ortskernes der Ge-
meinde Bondorf fiir die dringend notwendige Schaffung von Wohnraum zu erméglichen,
soll der rechtskraftige Bebauungsplan mit dieser Anderung an die stadtebauliche Ge-
samtplanung angepasst werden.

2. Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet wird umschlossen von den StraBBen HindenburgstraBe (Flst. 154/1), Gra-
benstraBe (Flst. 6/3) und Lange Gasse (Flst. 91/3). Der Flacheninhalt betragt 0,54 Hektar.
Es befindet sich im Ortskern der Gemeinde Bondorf unmittelbar westlich der evangeli-
schen Kirche.

3. Wahl des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt, keine UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten vor.

Somit liegen die rechtlichen Voraussetzungen vor, um den Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu andern.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann von der Umweltprifung (§ 2 (4)
BauGB) und vom Umweltbericht (§ 2 a BauGB) abgesehen werden. Es kann auch von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgese-
hen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden soll gemaBs § 3 (2) und 4 (2) BauGB
im Regelverfahren durchgefihrt werden.
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4. Liste der Anderungen

Folgende Anderungen im Bezug zum derzeit gliltigen Bebauungsplan werden vorgenom-
men (siehe auch zeichnerische Darstellung in der Anlage “Ubersicht der Anderungen®)

1. Aufhebung der beiden Pflanzgebote flachig “pfg2.*

Die beiden Pflanzgebote stehen der stadtebaulichen Planung entgegen.

Im Zuge der gewiinschten Nachverdichtung des Ortskernes der Gemeinde Bondorf ist
ein Erhalt nicht méglich. Der Wegfall der Pflanzgebote wird Gber das Okokonto der Ge-
meinde Bondorf ausgeglichen.

2. Verlegung der Pflanzgebote Baume “pfg1.”

Geman der stadtebaulichen Grundkonzeption flr das Gebiet kdnnen die Baume an den
bisherigen Standorten nicht verwirklicht werden. Eine Realisierung der Badume in glei-
cher Anzahl kann durch Festlegung anderer Standorte gewahrleistet werden

3. Verlegung der Baugrenzen

Die Baugrenzen werden an die stadtebauliche Planung angepasst.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksflache betragt ca. 190 m2.

Die Verlegung der Baugrenzen hat lediglich Auswirkungen auf die Lage der Gebaude.
Mit einer Erhéhung der Grundflache (GR) ist nicht zu rechnen, da die Grundflache wei-
ter der Beurteilung nach § 34 BauGB untersteht (der Bebauungsplan legt keine Grund-
flache fest).

4. Anderung des Gebietstyps WB2 in WB1

Der im bisherigen Bebauungsplan speziell fir das Grundstick GrabenstraBe 16 enthal-
tene Gebietstyp WB2 ermdglicht die Haltung von bis zu 400 Hihnern.

Da die HUhnerhaltung mittlerweile aufgegeben wurde und zukinftig auch keine Hihner-
haltung mehr geplant ist, kann fir das Grundstiick GrabenstraBe 16 der Gebietstyp
WB1 festgelegt werden. Bis auf die Hilhnerhaltung entspricht der Gebietstyp WB1 dem
bisher festgesetzten Gebietstyp WB2. Somit reduziert sich die zuldssige Nutzung ledig-
lich um die Haltung von bis zu 400 HUhnern.

5. Anpassung eines Weges an den tatsachlichen Ausbau
In der GrabenstraBe wird eine geplante Verschwenkung des Gehweges an den tatséach-

lichen Ausbau der StraBBe angepasst.

5. Belange der Umwelt

Geman § 13 BauGB kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden.
Fur den Anderungsbereich wurde aufgrund des Wegfalls der beiden Pflanzgebote eine

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt (siehe Anlage). Der Ausgleichsbedarf von 4.331
Okopunkten wird tber das Okokonto der Gemeinde Bondorf ausgeglichen.
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Aufgrund der Lage des Gebiets im Ortskern der Gemeinde Bondorf ist mit einer Beein-
trachtigung besonders geschitzter und bestimmter andere Tier- und Pflanzenarten ge-
man § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht zu rechen.

6. Stadtebauliche Planung

Bezlglich der stadtebaulichen Festsetzungen wird auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan “Lange Gasse bis Zehntscheuerweg® verwiesen, da sich die Grundzlge der Planung
und die stadtebaulichen Ziele nicht geéndert haben.

Verzeichnis der Anlagen:

- Bebauungsplan ,1. Anderung Lange Gasse bis Zehntscheuerweg
zeichnerischer Teil v. 18.01.2018

- Bebauungsplan “1. Anderung Lange Gasse bis Zehntscheuerweg
Textteil v. 18.01.2018 i

- Begriindung zum Bebauungsplan “1. Anderung Lange Gasse bis Zehntscheuerweg
v. 18.01.2018 _

- Ubersicht der Anderungen (zeichnerische Darstellung) v. 20.10.2017

- Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung v. 20.10.2017

Bisher gultiger Bebauungsplan:
- Bebauungsplan “Lange Gasse bis Zehntscheuerweg*
zeichnerischer Teil, rechtskraftig seit 22.10.2004
- Bebauungsplan “Lange Gasse bis Zehntscheuerweg*
Textteil, rechtskraftig seit 22.10.2004
- Begriindung zum Bebauungsplan “Lange Gasse bis Zehntscheuerweg*

Herrenberg, den 18.01.2018
Dipl.-Ing. (FH) Jochen Gillich
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