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A, Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

-Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dez.. 1986
(BGBL. L, S. 2253)

-Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Jan. 1990 (BGBL,L,5.132)

-Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dez. 1990 (BGBL,L.(1991),5.58)

-Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. Nov. 1983

(GBL.S.770, berichtigt GBL.S.519) und gedndert durch Gesetze vom 01. April 1985 (GBL.S.51)
und vom 22. Februar 1988 (GBL.S.55)

B. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans bisher bestehenden

planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungsen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Bauliche Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Siche Eintrag im Lageplan

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1.1 WA, Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVO)

Siche Eintrag im Lageplan

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

1. Gmndﬂﬁchenzal'll (GRZ), als Hochstmaf im Rahmen der {iberbaubaren Grundstiicksfliche.

2. Zahl der Vollgeschobe (Z)

3. Hohenbeschrankung, Traufhéhenbestimmung (TH) u. Firsthohenbestimmung (FH) bezogen auf

die jeweilige Erdgeschobfulibodenhéhe (EFH).
Siehe Ziff. II. 3.
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Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan

offene Bauweise, (§ 22 (2) BauNVO)

Es sind nur Einzel- oder Doppelhiuser zuléssig.

A Es sind nur Einzelhduser zulissig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Gemaih Eintrag im Lageplan. Die Gebiudeaufienseiten und die Hauptfirstrichtung sind parall
zu den Richtungspfeilen zu stellen. Die Gesamtfirstlinge der Nebenfirste diirfen 50 % der
Hauptfirstlange nicht iiberschreiten.

GriBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)

Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird auf 300 m? festgesetzt.

Flichen fiir iiberdachte Stellpliitze und Garagen ( § 9 (1) 4 BauGB)

Sind auf einer Grundstiicksfliche keine Flichen i. S. von § 9 (1) 4 BauGB festgesetzt, sind
oberirdische Garagen nur auf der iiberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig. Stellpldtze sind im
Vorgartenbereich nur zulissig, wenn die Hilfte der Grundstiickslange nicht iiberschritten wird.
Einschrinkung s. I. 11.5

Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten.
Anpflanzungen diirfen eine Hohe von 0,8 m iiber Strafenniveau nicht iiberschreiten.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 + (2) BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich.
Dem Bebauungsplan werden Langs- u. Regelquerschnitte beigefiigt.

Griinfliichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Siehe Eintrag im Lageplan

Griinflichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen (Verkehrsgriin) im Sinne
von § 127 (2) 2 BauGB.
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Fliichen zum Anpflanzen und Erhalten von Striuchern und Biumen (§9 (1) 25 BauGB)

Bestehende Biume sollen, soweit es die Bebanung ermdglicht, erhalten und gepflegt werden.

Sind keine Baume vorhanden, so ist pro Grundstiick mindestens 1 halb- bzw. hochstimmiger Obst-
baum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Die im Bebauungsplan mit pfg bezeichneten Pflanzgebote sind mit Biischen und Striuchern zu be-
pflanzen, die einen vorhandenen Zaun zur Landschaft hin verdecken. Zulassig sind Heckenkirsche,
Schlehe, Zierjohannisbeere, Zwergweide, Schnecbeere, Weigelie, Hartriegel, Sanddorn, Liguster,
Holunder oder Schneeball.

~

Die im Bebauungsplan mit pfb bezeichneten Pflanzbindungen sind zu erhalten und zu pflegen.

Die entlang dem nordlichen Rand der Alten-Nagolder-Str. gelegene Hecke darf fiir Zufahrten je
Grundstiick auf einer Breite von max. 5 m durchbrochen werden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§73 LBOiV.m. § 9 (4) BauGB)

Dachformen (§ 73 (1) LBO)

Wohngebiude: Satteldach 30°

Dachaufbauten sind zulissig, sofern sie 1/2 der jeweiligen Dachlinge nicht iiberschreiten und von
den Giebelseiten mindestens 2 m Abstand haben.

Garagen: Satteldach 30° oder Flachdach

Dachdeckung (§ 73 (1) LLBO)

Satteldach: Rot bis rotoraune Ziegeldeckung oder Betondachsteine
Flachdach: Kiesschiittung oder Begrinung

Gebiiudehshen (§73 (1) 7LBO)
Traufhshe max. 3,5 m itber mindestens 70 % der Gesamttraufldnge

Firsthéhe max. 7,5 m, gemessen von der genehmigten Erdgeschobfubbodenhdhe, die im Einzel-
fall von der Baugenehmigungsbehérde im Einvernchmen mit der Gemeinde festgesetzt wird.

Antennen (§73(1)3LBO)

Das Baugebiet wird mit ¢inem Breitbandkabelanschiuf versorgt. Um Beeintrachtigungen des
Ortsbildes zu vermeiden, sind aufienlicgende Antennen und Parabolspiegel, die die Traufhohe
iiberragen, nicht zugelassen.
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Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreilcitungen sind nicht zulissig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 0,5 m gegeniiber dem vorhandenen Geldnde sind
genchmigungspflichtig.

Stiitzmauern (§ 73 (1) 5LBO)

[

Stiitzmauern sind nicht zuldssig. Ausnahmswecise kénnen Stiitzmaucrn als Trockenmauern im Bereich
von StraBeneinschnitten zugelassen werden. Ihre Hohe wird im Einzelfall festgesctzt,

Einfriedigungen (§ 73 (1)5LBO)
Zu dffentlichen Verkehrsflachen sind nur lebenden Einfriedigungen und darin einbezogene

Maschen- oder Kniipfdrahtziune bis max. 1,0 m Hohe zulidssig (Einschrinkung s. 1. 8.).
Zu den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind nur offene Einfriedigungen zuldssig.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen ( § 9 (6) BauGB )

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III B.

Unterirdische Lagerung von Heizéltanks und sonstige grundwassergefdhrdenden Anlagen
sind nicht zulissig.

Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tiibingen vom 22.01.1992 zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Quellfassung Bronnbachquelle, der Quellfassung und des
Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunnens Wendelsheim der Stadt Rottenburg am Neckar
ist zu beachten.
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