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1. Anderung und Erweiterung Baisinger Steig

1. Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften
in seinem Geltungsbereich aufgehoben.

2. Rechtsgrundiagen

MaRgebend fiir diesen Bebauungsplan sind

2.1  das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27. August 1997 (BGBI. S.2141)

2.2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

2.3 die Landesbauordnung (LBO)
vom 08. August 1995 (GBI. BW S 617)

24 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
- mit den jeweiligen Anderungen, Stand 27.03.2000

3. Textliche Festsetzungen in Ergénzung der Planzeichnung

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB u. §§ 1 -23 BauNVO

3.1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

3.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Ausnahmen des § 4 (3) 1 - 5 BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 nicht zulassig.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1u. (2) BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO

s. Eintrag im Lageplan
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

3.2.1 - Grundflichenzahl (GRZ), als HéchstmaR im Rahmen der Gberbaubaren
Grundstiicksflache.
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3.2.2 - Hoéhenbeschrankung der First- u. Traufhdhen

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Die Traufhohe ist auf mindestens 2/3 der Gebaudeldnge einzuhalten.
Als unterer Bezugspunkt gilt die EFH.

Als obere Bezugspunkte gelten der Schnitt der AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut (TH) und Oberkante Firstziegel (FH).

- Bauweise § 9 (1) 2 BauBG u. § 22 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Im gesamten Planbereich ist abweichende Bauweise (a), d. h. offene
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 20 m, festgesetzt.

- Nur Einzel- und / oder Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen (§ 23 (3)) BauNVO im Rahmen der zulassigen Grundflachenzanhil
(§ 19 BauNVO) festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Firstrichtungen der Hauptgebaude und damit die
Gebaudehauptkanten sind verbindlich.

Die Gesamtlange der Nebenfirste darf 50 % der Haupffirsti&nge nicht tber-
schreiten.

GroRe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB
Die GréfRe der Baugrundstiicke darf 250 m? nicht unterschreiten.
Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplédtze u. Garagen

§ 9 (1) 4 BauGB u. §§ 12 u. 14 (1) BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Oberirdische Garagen und (iberdachte Stellpl4tze sind nur innerhalb der da-
fur ausgewiesenen und der Uiberbaubaren Grundsticksfléche zugelassen.
Aus stadtebaulichen Griinden und um die Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu
behindern, muB bei Garagen der Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache
mindestens 5,0 m betragen

Stellplatze im Vorgartenbereich sind nur bis 50 % der Frontldnge zuldssig.
Hundezwinger und Kleintierstalle sind nicht zugelassen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflidchen zu offentlichen Verkehrs-
flachen sind keine Nebenanlagen zuldssig.

Auf den riickwirtigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Per-
golen mit Rankgewachsen, sowie Gewédchshaduser u. Geratehitten
bis 20 m?® zuléssig.
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3.8

3.9

3.10

3.1

3.11.1

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 (1) 6

In Wohngebauden sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§9 (1) 10 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten. Anpflanzungen dirfen nur eine Héhe von 0,8 m Uber Straen-
niveau erreichen. '

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 u. (2) BauGB u. § 125 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Pflanzgebot u. Pflanzbindung § 9 (1) 25 BauGB u. §§ 9 u. 74 (1) 3 LBO
s. Eintrag im Lageplan

Bestehende Baume sollen, soweit es die Bebauung ermdglicht, erhalten und
gepflegt werden.

3.11.2 Sind keine Baume vorhanden, so ist pro Grundsttick mindestens 1 halb- bzw.

hochstammiger Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
pflegen.

3.11.3 Die im Bebauungsplan mit pfg bezeichneten Pflanzgebote sind mit Bischen

3.12

3.13

3.14

und Strauchern zu bepflanzen. Zuldssig sind Heckenkirsche, Schlehe, Zierjo-
hannisbeere, Zwergweide, Schneebeere, Weigelie, Hartriegel, Sanddorn,
Liguster, Holunder oder Schneeball.

Auf die Bestimmungen des Nachbarrechts wird hingewiesen.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers § 9 (1) 26 BauGB

Die an die Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicksflachen kon-
nen bis zur Baugrenze als Flachen fur den Massenausgleich bei der Er-
schlieBung herangezogen werden. Sie dienen der Minimierung von anfal-
lendem Erdaushub, sowie der Vermeidung von Dammiagen der Stral3en-
kérper.

Als Randeinfassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unterirdische
Stutzbauwerke (Hinterbeton) mit 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zuldssig.

Pflichten des Eigentimers § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fur
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veridnderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen.
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4. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

41

41.2

41.3

4.2

4.3

Dachgestaltung § 74 (1) LBO
Dachform u. Dachneigung § 74 (1) 1 LBO

Fur Hauptgebaude sind symmetrische Satteldacher 38 - 45° (Sparren-
neigung) mit durchgehend gleicher Héhe des Hauptfirstes zulassig.

Dachaufbauten sind zulédssig, soweit die Geamtlange 50 % der Dachseite
nicht Uberschreitet und sie mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen.
Vom Ortgang und zwischen den Gauben ist ein Mindestabstand von 1,5 m
einzuhalten.

Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten (Gauben) oder
nur Dacheinschnitte zuldssig.

Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig

O

Giebelgaube - Schleppgaube Gaube mit ebenem
Dachabschiuf3

Garagen und Nebengebdude sind mit Sattelddchern von 20':J oder mit exten-
siv begriinten Flachdéchern zuléssig.

Dacheindeckung
Zulassig sind firr geneigte Déacher rot bis rotbraune oder graue Ziegel oder

Dachsteine. Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dach-
flache einfigen.

AuBere Gestaltung § 74 (1) 1u. § 11 (2) LBO

Glanzende u. reflektierende Materialien sind zu vermeiden.
Haus- u. Garagenwénde sowie Pergolen , Carports etc. sollen mit Pflanzen
begriint werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 (1) 3

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhaiten.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten und Zugéngen sind wasser-
durchlgssige Pflasterbeldge (mit offenen Fugen), Rasenpflaster 0.a. zu
verwenden.
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4.4

4.5.

46

47

4.8

4.9

Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Zu éffentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedungen und darin
einbezogene Maschen- oder Kniipfdrahtzidune bis max. 1,0 m Hoéhe zuldssig.
Zwischen den Grundstiicken sind nur lebende Einfriedungen bis max. 1,0 m
Hoéhe und darin einbezogene Maschen- oder Kniipfdrahtzaune, oder offene
Einfriedungen zulassig.

Stiitzmauern sind nicht zuldssig. Ausnanmsweise kénnen Stitzmauern im
Bereich von StraReneinschnitten zugelassen werden. lhre Héhe wird begrenzt
durch die Tiefe des Einschnitts, jedoch max. 0,5m.

Antennen § 74 (1) 4 LBO

Das Baugebiet wird mit einem Breitbandkabelanschiul versorgt. |

Um eine Beeintrichtigung des Ortsbildes zu vermeiden, sind auBenliegende
Antennen und Parabolspiegel nur zuléssig, wenn sie sich farblich dem Hinter-
grund anpassen und mindestens 0,5 m unter dem First liegen.

Freileitungen § 74 (1) 5LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen § 74 (2) 2 LBO

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen, wobei bei Bruchzahlen
aufgerundet wird.

Vermeidung von iberschiissigem Bodenaushub § 74 (3) 1

Um die Entsorgung von iberschiissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist
dieser moglichst auf dem Grundstiick wieder aufzubringen.

Die nicht tberbauten Flachen sind mindestens auf Stralenniveau anzuftllen.
Die Aufschittung darf in der Regel jedoch eine Héhe von 0,5 m gemessen
von der bestehenden Geldndeoberflache nicht Gberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten § 75 (3) LBO u. § 213 (1) 3 BauGB

Bei der Ausfilhrung der baulichen Anlagen und AuRenaniagen sind die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einer in einem Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstért werden, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 213
Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der értlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO).
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Hinweise und nachrichtlich lbernommene Festsetzungen § 9 (6) BauGB

5.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone |l B.

Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom 22.01.1992
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Quellfassung Bronn-
bachquelle, der Quellfassung und des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tief-
brunnens Wendelsheim der Stadt Rottenburg am Neckar ist zu beachten.

Unterirdische Lagerung von Heizdlstanks und sonstige grundwassergefahr-
denden Anlagen sind nicht zuldssig. '

Die Reinigung von Kraftfanrzeugen darf nur auf befestigten Flachen erfolgen,
die in die Kanalisation entwéssert werden.

Wird bei Bauarbeiten aufgrund der Tiefe des Eingriffs unvorhersehbar
Grundwasser freigelegt, ist dies gem. § 37 WG der Unteren Wasserbehérde
rechtzeitig anzuzeigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurz-
fristig fur die Dauer der Bauzeit und nur nach vorheriger wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

5.2 Bodenschuiz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird verwiesen.

53 Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten
belastete Bdden angetroffen werden, so ist unverziglich das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt zu benachrichtigen
und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" dieses Amtes wird verwie-
sen.

Aufgestellt:

Bondorf, den 27.03.2000

vom
Reg Pras Stuttgart

best Sochverst

| o 5577 Gillich+Semmelmann
' ocer-tir 1 enter / £ Ingenieur— und Vermessungbiiro

Telefon (07457) 8387, Fax 1693

174 Benzstrafe 1, 71149 Bondorf
X Gillich
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