GEMEINDE BONDORF KREIS BOBLINGEN

Bebauungsplan

Baisinger Steig
LAGEPLAN M=1:500

ZEICHENERKLARUNG :

WA

WA 4

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4(4) BauhvQ)
Max. 2 Wohnungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Zahl der Voilgescnosse (§ 18 Bauhv0)

1 Vollgeschoss mit Hohenbeschrankung (§ 73(1)7 LBO)
Grundfldchenzahl (§ 19 BauhV0)

Geschossfldchenzehl (§ 20 BauNVO)

Abgrenzung- unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterscniedlicher Nutzung (§ 16(5) BauNvG)

Bauweise (§ 9(1)z BauGB)

Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zulassig (§ 22(2) BauNV0)

Of fene Bauweise

£ 8 e me i o e Rt AL

®



s
L. —

SD30°

—— -

[

===

1 !
Lboms J

— /N

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauhvO)
s. lexit., 1.3.2.

stellung der paulichen Anlagen (§ 9(1)2 Bauli:

rirvstrichtung zwingend

Uberbdubare und nicht uberbaubare Grundsticksflachen (% 9(1)2 BauGB)

Baugrenze (§ 23(1) BauNvG)

Dachform (§ 73 Ls0)

Setteldach 30° heigung

Fléchen fir Garagen (§ 9(1)4 BauGB)

Fldachen fur Stelipidtze (§ 9(1)4 BauGB)

Flachen fur Gemeinschaftsgaragen {§ 9(1)22 B4uGB)

Verkenrst lactien (§ 9(1)11 34uGR)

Schutzstreifen
Fahrbahn
Gehweg

Vervsorgungsilachen (3 9{1)12 BauGB)

dmspannstation

Flachen fur Aufschuttungen (§ 9(1)17 + (8) Bauub)

Heuptwasserlettungen (& 9(1)13 2auGBj

Wosserleitung NW 200 der Gduwasserversorgung Lalr ver legt

Grunfldachen {§ 9(1)15 Baubi)

L1 127
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Private Grinflache

Leltungsracht (8 9(1)21 PouGh)

Leitungsrecht fur Géuwasserversoraung
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Anschlul der Grunastucke an die Verkehrstflacnen (8§ 20104 + 11241

iC

ty

(@@}
c-

Fin- und Ausiahrtsverbot

Anpflanzung von faumen und Strauchern (8§ 9(1)252 RauGB)

Pillanzachol fuis Stahichicr . oty 9 2

Sichtfeld (§ 9(1)10 BauGB), &. Texti. 1./.

v

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9{7) Bauud)
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lanzeichnung wird rolgendes festgesstzi. 2:\

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Vorschrifter und
Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auler Kraft.

Rechtsgrundlagen

Madgebend fir diesen Bebauungsplan Sind

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVU) in der Fassung vom (ISR
zuletzt gedndert am 19.12.1986.

3. Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983,
geandert durch Gesetz vom Gl 10ets

. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemad § 4 BauNVO.

Ausnahmen gem. § 4(3) BauNVO sind nicht rulassig.

In den mit WA1 bezeichneten Bereichen sind gemaf § 4(4) Baukv0
max. 2 Wohnungen zulassig.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNvo}

Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl (GRZ) und Geschoss-
fldachenzahl (GFZ) entsprechend den Einschrieben Im Pian.

Die Festsetzungen gelten als Hochstwerte im Rahmen der Uberhauberen
Grundstiicksflache.

1.3. Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

1. Offene Bauweise (§ 22(2) BauNv0), Einzel- oder Doppelhduser gem.
Planeinschrieben. :

2. Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVo) '
Als abweichende Bauweise gilt hier eine Kettenhausbebauung.
Dabei sind die Gebdude so aneinanderzuketten, da’3 eingeschossige
Jwischenbauten (Garagen mit Satteldach und einer Mindestbreite von 3,0 m)
die Verbindung zum Nachbargebdude herstellen. Fur die Hauptbaukirper ist
einseitiger Grenzhau (Ostgrenze) voraeschrieben. Der Dachiiherstand von 0,25 &
an der Grenze ist vom Nachbarn zu dulden.

1.4. Groke der Baucrundstiicke (§ 9(1)3 BauGB)
Die Grope der Baugrundstiicks muid mindestens 2,5 a betragen.
1.5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2 BauGB)

Die angegebenen Firstrichtungen fur Wohngebdude sind zwingend.
Nebenfirste bis zu %0% der Hauptfirstrichtung sind Zulassig.
Garagen die aneinander grenzen missen die gleiche Dachform und
Neigung haben. Bei Satteldach ist die angegebene Firstrichtung
einzuhalten.

1.6. Flachen fir Garagen (§ 9(1)4 BauGBd)

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb den uberbaubaren Grundstucks-
flachen oder den ausgewiesenen Garagenflachen zulassig.
Der Abstand zur StraRengrenze muf3 mindestens 5,0 m betragen {Stauraum).

1.7. Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke und ihre Nutzung (§ 9(1)10 BauGB)

Die eingezeichneten Sichifelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung frei-
zuhalten. Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 0,8 m iber StraBenniveau nicht
iberschreiten.

1.8. Verkehrsflachen (§ 9(1)11 + (2) BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.
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rlachen zum Anpflanzen vero i o0 ovn g zum Anoflanzen und Erhalten

von Baumen (§ 9 (1)25 BauiiP)

s

2.

Bestehende Bdume sollen. w1t e+ die Bebauung ermoglicht, erhalten
und gepflegt werden.

Sind keine Baume vorhanden, o ist pro Griondstick mindestens 1 halh -
bzw. hochstdmmiger Obstbaum oder Laub-, Zierdaum zu pflanzen und 7t
oflegen.,

Die im Bebauungsplan mit pfg bezeichneten Pflanzgebote sind mit Buschen,
Strauchern zu bepflanzen, die einen vorhandenen Zaun zur Landschatt hin
verdecken. Zuldssig sind Heckenkirsche, Scilehe, Zierjohannisbeere, 7Zwerg-
welde, Schneebeere, Weigelie, Hartriegel, Sanddorn, Liguster, Holunder
oder Schneeball.

Dem Baugesuch 1st ein Pflanzplan beizufigen.

Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtes wird hingewiesen.

1.10. Fidchen zur Herstellung des StraBenkorpsrs (§ 9(1)26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang den
Grundsticksgrenzen in einer Breite von 0,25 m erforderlich und zu dulden,
ebenso erforderliche Bdschungen und Stutzmsuern.

Lichtmasten und Verkehrszeichen sind auf den Baugrundstiicken zu duiden.

. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 73 LBO)

¢
2l S ashionne (SU78I@) B30

Wohngebaude: Satteldach 30°
Dachaufbauten sind zuildssig, sofern sie 1/2 der jeweiligen Dgchlénge nicht
iberschreiten und von den Giebelseiten mindestens 2 m Apstand nalen.

2.3.

Garagen: Satteldach 30° oder Flachdach

A

Dachdeckung (§ 73(1)1 LBO)

Satteldacn: Rot- bis rothraune f1egeldeckung oder Betondachsteine
Flachdach : Kiesschlttung oder Beyrinung

Gebdudehohen (§ 73(1;7 L30)

Traufhthe max. 3,5 m, Firsthohe max. 7,5 m
gemessen von der genehmigten Erdgeschossfuflbodenhohe.

j=- max 7,5m
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~} max 35m |-

Niederspannungsfr<ileitungen (§ 73014 LBO)

Nieaerspannungsfreileitungen sind nicht zuldssige

Aufschditungen und Abcrdabungen (§ 73(1)5 LBO)

Avrscniittungen und Abcrabungern von mehr als 0,% m gegenuber dem
vorhiondenen Gelande sind gerehmiqungsptf Hichtiy.

SlatZmouern (8 730105 LbUj

Stutemavern wind nichit zulassig. Ausnahreweise konnen Stitzmauern im

Bereich von Stralenelnschnmitten 7ugelascen werden. lhre tidhe wird be-
grenzt auf die huhe dar Abgrabung., jedech max. 0,8 m.

cinfriedigungen (§ 73i1)5 LB,
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offentlichen Verkehireiizchen <ird mur iohends finfriedigungen und
rin einbezogenc Masthen- oder Kﬁu*¥cﬁn&h+zﬁbnehii max. 1,0 m Hohe
ldssig (Einschrankung s. 1.7.).
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3. Hinweise (§ 9(4) BauGB)
3.1. Fldchen tiir die Wasserwirtschaft {3 5 {6} BauGB)

Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone 111 B.

3.2. Hauptwasserleitungen (§ 9(1)13 85uGB)

Im stdlichen Bereich des Baugebietes betindet sich eine Wasserleitung (NW 200)
der Gduwasserversorgung. Die Leitung wird im Zuge der ErschlieBfung des Bauge-
bietes verlegt. Baufreigaben kénnen erst orteilt werden, wenn die neue Leitung
in Betrieb genommen ist.

@ BEBAUUNGSPLANENTWURF VERMESSUNGSBURO

® AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES HEINRICH + GILLICH

@ UBEREINSTIMMUNG MIT DEM ALZENTALSTRASSE &

LIEGENSCHAFTSKATASTER 7033 HERRENBERG

TEL.: 97032 / 6164

t’3:"- Sa.cﬂvsmz_
9;:; § 2t4a) Bavvonyo
Innenministeriyn,

Herrenberg, den 05.05.1988

VERFAHRENSVERMERKE
ENTWURF .
AufstellungsbeschluB (§ 2(1) BauGB) VOIS A s
Offentliche Bekanntmachung (§ 2(1) BauGB) VOM veevnennn.
Birgerbeteiligung (§ 3(1) BauGB) 1|
Zustimmung zum Entwurf &M | suoocacooc
Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB) VOM vevennnnnn DiSeereann...
SATZUNG
GemeinderatsbeschluB (§ 10 BauGB) VOM veenennnn.
GENEHMIGUNG

Evlal desoo e oo vom »’758‘57 &??



