Kreis Béblingen
Gemeinde Bondorf

TEXTTEIL
zum Bebauungsplan

"1. Anderung u. Ergénzung Leimengrube / Hinter den Hochwiesen"

1. Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen-Vorschriften und
Feststetzungen in seinem Geltungsbereich auRer Kraft.

2. Rechtsgrundlagen

Maligebend fir diesen Bebauungsplan sind

2.1 das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27. August 1997 (BGBI. S.2141)

2.2.  die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

2.3 die Landesbauordnung (LBO)
vom 08. August 1995 (GBI. BW S 617)

2.4 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

- mit den jeweiligen Anderungen, Stand 15.06.2000

3. Textliche Festsetzungen in Ergénzung der Planzeichnung

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB u. §§ 1 - 23 BauNVO

3.1.1  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

3.1.2 Alilgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Ausnahmen des § 4 (3) 1 - 5 BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 nicht zulassig.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

3.4

3.5

Mal der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen
§9(1)1u. (2) BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

- Grundflachenzahl (GRZ), als H6chstmalk im Rahmen der (iberbaubaren
Grundstlcksflache.

- Héhenbeschrankung der Trauf- u. Firstththen
Als maximale Traufhéhe (TH) wird 4,50 m und als maximle Firsthéhe (FH)
9,50 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die im zeichnerischen Teil eingetragene Roh-
fussbodenhdhe (RFB).

Als obere Bezugspunkte gelten der Schnitt der AuBRenwand mit Oberkante
Dachhaut (TH) und Oberkante Firstziege! (FH).

- Dachneigung :
Der Eintrag bezieht sich auf die Sparrenneigung (s. Ziff. 4.1.2).

- Bauweise § 9 (1) 2 BauBG u. § 22 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Im gesamten Planbereich ist abweichende Bauweise (a), d. h. offene
Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 18 m, festgesetzt.

E/D - Nur Einzel- und / oder Doppelhduser zulassig
H - Nur Reihenhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO

s. Eintrag im Lageplan

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen (§ 23 (3)) BauNVO im Rahmen der zulassigen Grundfléachenzahl
(§ 19 BauNVO) festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten gem. §5 (6) LBO sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, wenn die erforderlichen
Grenzabsténde eingehalten sind.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Firstrichtungen der Hauptgeb&ude und damit die
Gebaudehauptkanten sind verbindlich.

Die Gesamtlénge der Nebenfirste darf 50 % der Hauptfirstlange nicht tiber-
schreiten.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.9.1

3.9.2

3.10

3.10.1

3.10.2

Gréle der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB

Die GréRe der Baugrundstiicke darf mit Ausnahme bei Doppel- u. Reihen-
h&usern 250 m? nicht unterschreiten.

Flachen flir Nebenanlagen, Stellpldtze u. Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB u. §§ 12 u. 14 (1) BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Oberirdische Garagen und tiberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der da-
flr ausgewiesenen und der liberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen.

Nicht Giberdachte Stelipl4tze sind auf dem nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen, sofern sie entlang &ffentlichen Verkehrsflachen nicht
mehr als 50 % der Frontldnge beanspruchen.

Hundezwinger und Kleintierstalle sind nicht zugelassen.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind Nebenlagen, sofern sie Geb&ude, sind nicht zugelassen.

Auf den riickwartigen nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Pergolen
mit Rankgewéchsen, Gewachshauser und Geratehiten bis 20 m? zulassig.

Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden §9(1)6

Die Grundstiicksflache je Wohneinheit muf mindestens 150 m? betragen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen § 9 (1) 21 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Ir1 Leitungsrecht zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke

gflr2  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der anliegenden Grund-
stiicke

Pflanzgebot § 9 (1) 25 BauGB u. §§ 9 u. 74 (1) 3 LBO

Je angefangene 150 m? Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein heimischer
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Bereits vorhandene u. erhaltbare Bdume werden auf die Anzahl angerechnet.

Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere mdglichst naturnah zu gestalten.

Auf den 6&ffentlichen Verkehrsflachen abgewandte Flachen kénnen begriinte
Sichtschutzelemente aus Holz bis zu max. 2,0 m Hohe und bis zu einer

L.énge von 4,0 m von der Gebdudekante weg erstellt werden.
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3.11

Flachen zur Herstellung des Straenkorpers § 9 (1) 26 BauGB

Als Randeinfassung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unterirdische

Stltzbauwerke (Hinterbeton) mit 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zu dulden.

3.12

Pflichten des Eigentlimers § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fiir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

3.13 Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

4.1

4.2

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfléche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen.

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dachgestaltung § 74 (1) LBO

Dachform u. Dachneigung § 74 (1) 1 LBO

Fur Hauptgebdude sind symmetrische Satteld&cher 38 - 45°mit durchg e-
hend gleicher H6he des Hauptfirstes zuléssig.

Dachaufbauten (Giebelgaube, Schleppgaube, Gaube mit ebenem Dachab-
schluss) sind zulassig, soweit die Gesamtlénge 2/3 der Dachseite nicht tiber-
schreitet und sie mindestens 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen.

Auf der gleichen Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten (Gauben) oder
nur Dacheinschnitte zuléssig.

Ubereinanderliegende Gauben sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebidude sind mit Sattelddchern von 15°oder mit exten-
siv begriinten Flachdéchern oder Pultdach bis 5°zul 4ssig.

Dacheindeckung
Zulassig sind fir geneigte Décher rot bis rotbraune oder graue Materialien.
Sonnenkollektoren sind zuléssig, wenn sie sich in die Dachflache einfligen.

AuRere Gestaltung § 74 (1) 1 u. § 11 (2) LBO

Glénzende u. reflektierende Materialien sind zu vermeiden.
Haus- u. Garagenwénde sowie Pergolen, Carports etc. sollen mit Pflanzen
begrint werden.
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4.3

4.4

4.5,

4.6

4.7

4.8

4.9

Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 (1) 3

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Zur Befestigung von Stellplatzen, Einfahrten und Zugéangen sind wasser-
durchléssige Pflasterbelége (mit offenen Fugen), Rasenpflaster 0.4. zu
verwenden.

Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedungen und darin
einbezogene Maschen- oder Kniipfdrahtzdune bis max. 1,0 m Hohe zulassig.
Zwischen den Grundstiicken sind nur lebende Einfriedungen bis max. 2,0 m
Hohe und darin einbezogene Maschen- oder Kniipfdrahtzaune bis max.

1,0 m Hohe zulassig.

Stitzmauern sind nicht zuldssig.

Antennen § 74 (1) 4 LBO

Es besteht die Méglichkeit an das bestehende Breitbandkabelnetz anzu-
schliessen.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden, sind aussenliegende
Antennen und Parabolspiegel nur zuldssig, wenn sie sich farblich dem Hinter-
grund anpassen und mindestens 0,5 m unter dem First liegen.

Freileitungen § 74 (1) 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul&ssig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen § 74 (2) 2 LBO
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Vermeidung von lberschiissigem Bodenaushub § 74 (3) 1

Um die Entsorgung von tiberschiissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist
dieser méglichst auf dem Grundstiick wieder aufzubringen.

Die Aufschittung darf in der Regel jedoch eine Héhe von 0,6 m gemessen
von der bestehenden Gelandeoberflache nicht tberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten § 75 (3) LBO u. § 213 (1) 3 BauGB

Bei der Ausflihrung der baulichen Anlagen und AuRenanlagen sind die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Wer einen in einem Be-
bauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, daR diese beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstért werden, handeilt ordnungswidrig im Sinne von §213
Abs. 1 Nr. 3 BauGB. Ordnungswidrig handelt auch derjenige, der Grtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 75 Abs.3 Nr. 2 LBO).
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Hinweise und nachrichtlich Gibernommene Festsetzungen § 9 (6) BauGB

5.1 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lIB (Weitere Schutzzone) des
Wasserschutzgebietes der Stadt Rottenburg.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums

Tubingen vom 11.03.1988 sind zu beachten.

Wird bei Bauarbeiten aufgrund der Tiefe des Eingriffs unvorhersehbar
Grundwasser freigelegt, ist dies gem. § 37 WG der Unteren Wasserbehdrde
rechizeitig anzuzeigen. Eine Ableitung von Grundwasser ist htchstens kurz-
fristig fr die Dauer der Bauzeit und nur nach vorheriger wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

572 Bodendenkmale

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) v. 06.12.1983 sind
zu beachten.

5.3 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird verwiesen.

Zu Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und bis
zur Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden nach erfolgter Untergrundlockerung im Bereich von Freiflachen wie-

der aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.

Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Bodenaushub, der nicht auf dem Grundstiick untergebracht werden kann, ist ent-

sprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufiihren.

Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu

trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufithren.
54 Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
belastete Boden angetroffen werden, so ist unverziiglich das Umweltschutz-
am des Landratsamtes Béblingen zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" dieses Amtes wird verwie-

sen.
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5.5

Aufgestellt:

Bondorf, den 15.01.2001

Umwelteinfliisse

Westlich des Plangebietes fiihrt die Bahnlinie Stuttgart - Horb vorbei.
Nordlich des Plangebietes befinden sich eine Tankstelle und eine Kraftfahr-
zeugwerkstéatte.

Auf mégliche Immissionen wird hingewiesen.

T Gillich+Semmelmann

best  Sachverst

gem §5 (7) LBOWO Ingenieur— und Vermessungbiro
E0 et BenzstrafBe 1, 71149 Bondorf
< Telefon (07457) 8387, Fax 1693

Gillich
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