Kreis Boblingen
Gemeinde Bondorf

Begrundung zum Bebauungsplan
" 3. Anderung u. Ergdnzung Bondorf Nord*

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Bondorf ist im nordéstlichen Bereich des Baugebiets ,Bondorf-Nord“ im
Besitz von drei Baugrundsticken mit einer Flache von zusammen rd. 2.800 m2. Der gro3-
te Teil der Flache war vor etwa 15 Jahren schon einmal an einen Bautrager zur Bebauung
mit Reihen- und Doppelhausern veréauRert worden. Im Zuge des Aushubs der Baugruben
stellten sich eine davor nicht bekannte mangelnde Tragfahigkeit des Baugrunds und das
Vorhandensein einer Altablagerung heraus. Die Mehrkosten fur die Grindung lie3en eine
Unwirtschaftlichkeit des gesamten Bauvorhabens fir den Bautrager erwarten, weshalb die
Gemeinde die Grundsticke wieder in ihr Eigentum zuriicknahm. Seither ergaben sich im-
mer wieder Nachfragen nach diesen Grundstiicken, konkrete Projekte konnten jedoch
nicht realisiert werden.

Vor dem Hintergrund des standig steigenden Wohnungsmangels in der Region und auch
der nach wie vor permanent vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum in Bondorf, wurde
die Bebauung dieser Grundstiicke erneut Uberpruft.

Um die Machbarkeit und die Wirtschaftlichkeit eines Bauvorhabens auf diesen Grundstui-
cken besser abschatzen zu kdnnen wurde eine umfassende Baugrunderkundung durch-
gefuhrt. Hierbei wurde festgestellt, dass grol3e Bereiche dieser Grundstticke in friheren
Zeiten mit wenig tragfahigem Material aufgefillt wurden. Dies kann durch eine tiefgriindige
Verbesserung der Tragfahigkeit des Untergrunds z.B. durch die Herstellung von Rut-
telstopfsaulen aus Schotter gelost werden. Au3erdem sind teilweise Altablagerungen vor-
handen, die jedoch keine Altlasten sind. Eine Entsorgungsrelevanz der Altablagerungen
besteht nur, sofern und in dem Umfang, als diese z.B. bei Aushubarbeiten angetastet
werden.

Das Grundstiicksangebot wurde folglich am Immobilienmarkt platziert mit dem Ziel einen
Bautrager zu finden, der bereit und interessiert ist, ein Bauvorhaben in Kooperation mit
der Gemeinde zu realisieren.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes widersprechen teilweise dem
geplanten Neubauvorhaben. Um die Bebaubarkeit einer bisher brachliegenden (bereits
nach 8 30 BauGB uberplanten) Flache fur die dringend notwendige Schaffung von Wohn-
raum zu ermoglichen, soll der bisher rechtskraftige Bebauungsplan mit dieser Anderung
an die stadtebauliche Planung angepasst werden.
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2. Beschreibung und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet wird im Stiden durch die Hainbuchenstral3e begrenzt.

Im Norden grenzt das Plangebiet an den unbeplanten Auf3enbereich.

Im Westen und Osten grenzt das Plangebiet an bereits mit einem “Allgemeinen Wohnge-
biet” Uberplante Flachen.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Anderungsbereich liegt komplett im Geltungsbereich des seit 21.07.2000 rechtskréfti-
gen Bebauungsplans “ 2. Anderung u. Erganzung Bondorf Nord"“.

Dieser Bebauungsplan wurde aus dem seit 28.02.1992 rechtkraftigen Bebauungsplan
“Bondorf Nord“ entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als vorhandenes Wohngebiet tiberplant.

Im Regionalplan des Verbandes der Region Stuttgart ist der Bereich als sonstige Flache
definiert.

4. Wahl des Verfahrens nach § 13a BauGB

Da das Plangebiet insgesamt nur eine Flache von ca. 3.500 m2 vorweist, kann die Ande-
rung im Verfahren nach § 13a (1) 1. BauGB durchgefuhrt werden, da bei der Festset-
zung einer Grundflache von 0,4 die Obergrenze von 20.000 m2 deutlich unterschritten
wird.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der Umweltprifung (8 2 (4) BauGB) und vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB) abgesehen werden. Es kann auch von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 (1) und 8 4 (1) BauGB abgesehen werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden soll gemaR § 3 (2) und 4 (2) BauGB
im Regelverfahren durchgefuhrt werden.

5. Belange der Umwelt

Gemal 8 13 (3) BauGB kann von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgese-
hen werden. Eine Begehung des Gebietes ergab, dass durch die Neuuberplanung keine
erheblichen Einwirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Es sind auch keine Belange
des Artenschutzes betroffen.

6. Stadtebauliche Planung

Die stadtebauliche Planung basiert im Wesentlichen auf den beiden vorhergehenden Be-
bauungsplanen (s. Nr. 3.). Soweit es in Abstimmung mit dem geplanten Vorhaben mdglich
war, wurden die Festsetzungen im zeichnerischen und textlichen Teil beibehalten.

In Bezug zum derzeit rechtkraftigen Bebauungsplan “ 2. Anderung u. Erganzung Bondorf
Nord“ werden folgenden Anderungen vorgenommen.

- Anpassung der Baugrenzen auf das geplante Vorhaben

- Anpassung der Flachen fur Tiefgaragen und Stellplatze auf das geplante Vorhaben
- Anpassung des Pflanzgebotes im Norden
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- Anpassung und Erganzung der Pflanzgebote fur Einzelbaume

- Verlegung der Zufahrt zur Umspannstation

- Wegfall des Spielplatzes

- Wegfall der 6ffentlichen Griinflache

- Anderung der Dachform von Satteldach zu Flachdach

- Anderung der Gebaudehohen: Die maximale Traufhohe von bisher 4,25 m und ma-
ximale Firsth6he von bisher 9,00 m (Satteldach) weichen nun der Hohenbegren-
zung fur das Flachdach von 6,5 m, 8,9 m und 9,0 m

- Anderung der Bauweise, die Langenbeschrankung von 25 m ist aufgehoben, nun
ist das gesetzliche Mal3 von 50 m gemal3 BauNVO einzuhalten

Verzeichnis der Anlagen:

- Bebauungsplan ,3. Anderung u. Erganzung Bondorf Nord*
zeichnerischer Teil v. 25.05.2019

- Bebauungsplan “3. Anderung u. Erganzung Bondorf Nord*
Textteil v. 25.05.2019

- Begriindung zum Bebauungsplan “3. Anderung u. Erganzung Bondorf Nord*
v. 25.05.2019

- Schalltechnische Untersuchung des Buros BS Ingenieure v. 20.03.2019

- Orientierende abfallrechtliche Untersuchung des Buros HPC v. 08.11.2017

- Baugrunderkundung, geologische Beratung des Biros HPC v. 08.11.2017

- Erganzende orientierende abfallrechtliche Untersuchungen des Buros HPC
v. 10.01.2019

- Aktenvermerk zur Informationsveranstaltung vom 13.05.2019

- Bewertung und Behandlung der Anregungen der Unterrichtung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit vom 23.04.2019 -
24.05.2019

Herrenberg, den 25.05.2019
Dipl.-Ing. (FH) Jochen Gillich

Ingenieurblro fur Vermessung
Bauleitplanung in Geoinformation

Gillich + Semmelmann

Daimlerstr. 16 - 71083 Herrenberg
Tel: 07032/9166991 - Fax: 5696
www.gillich-semmelmann.de
mail@gillich-semmelmann.de

Ausfertigungsvermerk:
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Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften sowie die Begrindung zum Bebauungsplan stimmen mit dem Willen des Ge-
meinderates, wie dieser in dem Beschluss vom 06.06.2019 zum Ausdruck kommt, Gber-
ein.

Bondorf, den 07.06.2019

(Bernd Durr, BlUrgermeister)
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