LANDKREIS

BOBLINGEN
Landratsamt Boblingen - Vermessung und Flurneuordnung
ParkstralRe 2, 71034 Boblingen, Tel.: 07031/663-5000, Fax: 07031/663-5005
Offentliche Bekanntmachung Az.:B01-11

vom 21.07.2023

Aufklarung der voraussichtlich beteiligten Grundstickseigentimer zur geplanten
Flurbereinigung Jettingen/Gaufelden (Tiefenschleifgraben)

Am 15.03.2022 wurden die voraussichtlich beteiligten Grundstiickseigentimer bereits Uber
die geplante Flurbereinigung Jettingen/Gaufelden (Tiefenschleifgraben) informiert. Die dort
mitgeteilten Informationen und die geplante Gebietsabgrenzung kénnen im Internet unter
www.lgl-bw.de/4876 nachgelesen werden.

Gemal 8 5 (1) FlurbG mussen vor der Anordnung eines Verfahrens die voraussichtlich
beteiligten Grundstickseigentiimer in geeigneter Weise eingehend Uber die geplante
Flurbereinigung und die voraussichtlich entstehenden Kosten aufgeklart werden.

Dies erfolgt

e durch diese offentliche Bekanntmachung
in Amtsblattern der Gemeinden Jettingen, Gaufelden, Bondorf und Métzingen sowie der
Stadte Herrenberg und Nagold.

e durch Auslegung
- dieser Bekanntmachung und
- der Karte mit der voraussichtlichen Gebietsabgrenzung
in den Rathausern von Jettingen, Gaufelden, Bondorf, Motzingen, Herrenberg und Nagold
zu den dort tiblichen Offnungszeiten.

e durch Einstellen
der o.a. Unterlagen auf der Internetseite des Landesamts fiir Geoinformation und
Landentwicklung www.lgl-bw.de/4876 unter ,frihe Beteiligung von Blrgern und Behdrden®;
dort kbénnen Sie Unterlagen auch herunterladen.

Hintergrund zum Verfahren und Abgrenzung des Verfahrens:

Es ist beabsichtigt, in Jettingen, Gemarkung Unterjettingen, und in Gaufelden, Gemarkung
Oschelbronn, ein vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren nach

8 86 des Flurbereinigungsgesetzes durchzufiuhren. Das geplante Verfahrensgebiet umfasst
rd. 27 ha mit 118 Flurstiicken und 41 Eigentimern.

Der Grolteil des Verfahrensgebiets liegt in einem Waldgebiet, durch das der
Tiefenschleifgraben fihrt. Zu beiden Seiten des Baches fiihren bewaldete Hange auf die
umgebende Hochflache. Im Norden, Osten und Westen endet das Verfahrensgebiet an den
Waldrandern. Im Norden des Verfahrensgebiets befinden sich mehrere Offenlandflachen,
darunter zwei Acker, mehrere nahrstoffreiche Wiesen und ein Freizeitgelande mit Bolzplatz.
Es finden sich hier zudem mehrere Hecken, Einzelbdume, ein mit Schwarzerlen bepflanzter
Damm sowie der Hackselplatz der Gemeinde Jettingen.



Die konkret vorgesehene Abgrenzung lasst sich der vorlaufigen Gebietskarte vom
21.07.2023 entnehmen (Link siehe oben).

Der sich durch das Verfahrensgebiet ziehende Tiefenschleifgraben fuhrt nur zeitweise
Wasser. Die bis zu drei Meter tief erodierte Schlucht zeugt aber von der Kraft des Wassers
bei Starkregenereignissen oder langeren Regenperioden. Im Verfahrensgebiet ist bereits
ein etwa finf Meter hoher Damm mit Hochwasserrlckhaltebecken (HRB ,Unteres Tal“)
angelegt. Zudem wurde ein kleiner Weiher ausgegraben, um ein Feuchtbiotop zu schaffen.
Der Wald im Untersuchungsgebiet ist von kleinparzelligem Privatwald gepragt und weist
grof3teils sehr schmale Flurstticke auf. Dadurch ist die Waldstruktur innerhalb des
Verfahrensgebiets sehr heterogen. So lassen sich neben Fichten- und anderen
Baumkulturen unterschiedlichen Alters auch Bereiche mit alteren Buchen und Eichen
finden. Die Waldrander sind strukturreich ausgepragt.

Anlass und Zweck des Verfahrens:

Unterhalb des HRB ,Unteres Tal“ sind entlang des Tiefenschleifgrabens massive
Erosionsschaden zu beobachten. An den Graben angrenzende Baume werden unterspult
und drohen zu entwurzeln. Abgesehen vom Wertverlust durch Wuchsschaden oder gar
umsttrzende Baume stellt die Situation fur die angrenzenden Waldbesitzer auch eine
Gefahr bei der Waldbewirtschaftung dar.

Sollte in den kommenden Jahren keine Losung gefunden werden, wird sich die Situation am
Gewasser weiter gravierend verschlechtern. Infolge der Klimaveranderung, durch die in den
kommenden Jahren vermehrt Starkniederschlagsereignisse erwartet werden,
wahrscheinlich schneller als bisher.

Auch auf Gemarkung Gaufelden sind bereits erste Erosionserscheinungen am Gewasser
entlang der Waldgrundstiicke und eines wichtigen Forstweges sichtbar.

Um den beschriebenen Zustand verbessern zu kbnnen, muss das Gewasser naturnah
ausgebaut und mit den angrenzenden Flachen zur Sicherung der dauerhaften Pflege ins
offentliche Eigentum Uberfiihrt werden. Derzeit ist das Gewdasser auf dem betroffenen
Abschnitt nicht ,ausgemarkt®, d.h. das Gewasser verfligt nicht tber ein eigenes Flurstlck.
Obwohl sich das Gewasser gesetzlich zumindest bis zur ,Mittelwasserlinie“ automatisch im
Eigentum der o6rtlichen Kommune befindet (Gewasser Il. Ordnung), reichen diese Flachen
nicht aus, um das Gewasser entsprechend umzugestalten und naturnah auszubauen.

Mit einem Bodenordnungsverfahren kdnnen betroffene Eigentimer aus der Ausbauflache
heraus- und die Gemeinde entsprechend hineingelegt werden.

Ablauf eines Flurbereinigungsverfahrens:

Das Flurbereinigungsverfahren beginnt mit dem Flurbereinigungsbeschluss, der 6ffentlich
bekannt gemacht wird. Mit dieser Anordnung entsteht die Teilnehmergemeinschaft, der
alle betroffenen Grundsttickseigentiimer (die Teilnehmer) angehdren. Die
Teilnehmergemeinschaft wahlt sich aus ihren Reihen einen Vorstand, welcher ihre
Interessen gegenuber der Flurbereinigungsbehorde, der Gemeinde und Anderen vertritt.
Der Vorstand ist ortlicher Ansprechpartner und gestaltet die Planung fur die Flurbereinigung
mit.



Mit der Anordnung entstehen einzelne Einschrankungen bei Anderung der Nutzungsart,
bei der Errichtung oder Beseitigung von baulichen Anlagen oder der Beseitigung von
Baumen, Hecken und ahnlichem. Hierflr wird eine Zustimmung der
Flurbereinigungsbehorde erforderlich. Der Grundstucksverkehr wird durch die
Flurbereinigung aber nicht eingeschrankt.

Zu Beginn des Verfahrens erfolgt eine Bestandsaufnahme der im Flurbereinigungsgebiet
liegenden Flurstiicke und deren Eigentiimer aus dem Liegenschaftskataster und aus dem
Grundbuch.

Fur die Bertcksichtigung des Naturschutzes werden je nach Bedarf eine 6kologische
Ressourcenanalyse oder spezielle artenschutzrechtliche Prifungen durchgefuhrt.

Jeder Grundstickseigentiimer hat Anspruch auf Land von gleichem Wert. Deshalb wird
fur die Grundstiicke eine Bodenwertermittlung durchgefuhrt. Das Ergebnis ist eine
Bodenwertkarte mit verschiedenen Bodenklassen.

Der Baumbestand wird zudem durch einen unabhangigen Forstsachverstandigen bewertet.

Die AulRengrenze der Flurbereinigung wird vor Ort durch eine Grenzfeststellung ermittelt,
sodass danach die genaue Flache des Flurbereinigungsgebiets feststeht.

Die Neugestaltung des Flurbereinigungsgebiets wird durch den Wege- und Gewasserplan
mit landschaftspflegerischem Begleitplan bestimmt. Darin werden die Planungen fir das
Wege- und Gewassernetz und die dafur erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen dargestellt.
Die Aufstellung erfolgt in Zusammenarbeit zwischen Flurbereinigungsbehdérde und
Vorstand. Wegebaumal3nahmen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Vor der Zuteilung der neuen Grundstiicke werden alle Grundstiickseigentiimer in einem
Wunschtermin in Einzelgesprachen befragt, welche Wiinsche betreffend der
Landabfindung (der neuen Grundstticke) bestehen.

Daraus erstellt die Flurbereinigungsbehdrde einen Zuteilungsentwurf als Grundlage fir
eine vorlaufige Besitzeinweisung. Mit dieser erhalten die Grundstiickseigentiimer ein
Besitzrecht an den Grundstiicken, die als endgtiltige Landabfindung vorgesehen sind. Ein
Eigentumsibergang ist damit noch nicht verbunden. Der Besitz ermoglicht aber das
Kennenlernen der neuen Grundstiicke und deren Bewirtschaftung. So kénnen eventuelle
Mangel der neuen Grundstticke erkannt werden, bevor die endgultige Landabfindung
erfolgt.

Kern des Flurbereinigungsverfahrens und wichtigster Verfahrensschritt ist der
Flurbereinigungsplan als Gesamtergebnis der Flurbereinigung. Er umfasst alle
Regelungen des Verfahrens: neue Flurstiicke, rechtliche Regelungen,

Abrechnungen fir Mehr- oder Minderzuteilungen, Bewertungen usw. Nach Erledigung
eventueller Widerspriche erfolgt die Ausfiuhrungsanordnung. Diese setzt den
Flurbereinigungsplan rechtlich um. Das heif3t, nun geht auch das Eigentum (auf3erhalb des
Grundbuchs) auf die neuen Eigentimer tber. Den Abschluss des Verfahrens bilden die
Kataster- und Grundbuchberichtigung und zuletzt die Schlussfeststellung.



Rechte der Teilnehmer:

In der Flurbereinigung gibt es mehrere Beschlisse und Entscheidungen der Behérden und
der Teilnehmergemeinschaft mit Regelungen gegenuber den Teilnehmern (sogenannte
Verwaltungsakte) - die wesentlichsten sind oben genannt. Betroffene, die mit einer
Regelung nicht einverstanden sind, kbnnen dagegen innerhalb einer Frist Widerspruch
einlegen.

Die Widerspriiche werden zunachst von der unteren Flurbereinigungsbehérde mit dem Ziel
einer gutlichen Einigung verhandelt. Kommt keine Einigung zustande, wird der Widerspruch
der oberen Flurbereinigungsbehoérde zur Entscheidung vorgelegt. Kommt auch dort keine
einvernehmliche Lésung zustande, gibt es einen Widerspruchsbescheid (der Kosten
verursachen kann). Gegen diesen kann Klage beim Flurbereinigungsgericht, das ist ein
Senat beim Verwaltungsgerichtshof (VGH) in Mannheim, erhoben werden. Das Gericht ist
unabhangig und entscheidet in der Regel durch ein Urteil. Falls hier eine Revision
zugelassen ist, kann noch das Bundesverwaltungsgericht angerufen werden.

Kosten der Flurbereinigung und Flachenbedarf:

Die Kosten eines Flurbereinigungsverfahrens tragen normalerweise die Teilnehmer. Sie
erhalten dafiir einen erheblichen Zuschuss durch den Staat. Da die Gemeinde Jettingen ein
grol3es Interesse an der Durchfihrung des Verfahrens hat, hat sie zugesagt, die nach den
Zuschissen verbleibenden Teilnehmerbeitrdge zu Gbernehmen.

Die Flachen fiur den Ausbau des Tiefenschleifgrabens werden von der Gemeinde Jettingen
aufgebracht.

Der Flachenbedarf fur die ErschlieBung der Waldgrundstiicke bringen die Teilnehmer auf.
Der geschéatzte maximale Landabzug liegt bei 3 %. Es ist vorgesehen die bereits vorhanden
Wege ins oOffentliche Eigentum zu tberfiuhren.

Weitere, auch detailliertere Informationen zu Flurbereinigungsverfahren finden Sie auch im
Internet unter https://www.lgl-bw.de/unsere-themen/Flurneuordnung/

Weitere Planung:
e Anordnung des Verfahrens im September 2023

Falls Sie Fragen zum geplanten Verfahren, kdnnen Sie uns gerne zu den Kontaktzeiten
anrufen oder per Mail unter .mayer@Irabb.de Kontakt mit uns aufnehmen.

Boblingen, 21.07.2023

Simone Hatinger

gez. Claudia Kallning 26.07.2023
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