Kreis Bdblingen
Gemeinde Bondorf

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN “BONDORF NORD"

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.Dez. 1986 (BGBl. I., S. 2253)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.Jan. 1990 (BGBL.,I.,5.132)
- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dez. 1990 (BGB1.,I.(1991),5.58)

- Die Landesbauordnung (LBQ) fiur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.Nov. 1983 (GB1.S. 770, berichtigt GBl. S. 519) und gedndert durch
Gesetze vom 01.April 1985 (GBl. S. 51) und vom 22.Febr. 1988 (GBl. S. 55).

B. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

(s Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

L Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNV0)

1. Bauliche Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
%iehe Eintrag im Lageplan
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1.1 WA; Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BauNVO
1.1.2 WAjp;Allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 BauNVO
Die Baugrundstiicke sind mit folgender Grunddienstbarkeit zu belasten:

"Die Grunddienstbarkeit fiir das Flst. 1945/2 lastet auf dem Flurstick
...... der Gemarkung Bondorf. Der jeweilige Eigentimer des belasteten
Grundsticks duldet den Betrieb der SchieBanlage auf dem berechtigten
Grundstiick Flst. 1945/2 und den daraus sich ergebenden Immissionen,
insbesondere den durch den Betrieb des SchieBstandes entstehenden Larm.

Die Grunddienstbarkeit erlischt in dem Zeitpunkt, in dem der Betrieb
der SchieRanlage eingestellt wird; sie ist somit aufldsend bedingt.

Der belastete Eigentiimer bewilligt, der berechtigte Eigentiimer bean-
tragt die Eintragung der Grunddienstbarkeit im Grundbuch.

Fiilr den Fall, daB der SchieBbetrieb eingestellt wird (Bedingungsein-
tritt) bewilligt der Belastete schon jetzt die Ldschung der Grunddienst-
barkeit im Grundbuch. Der Bedingungseintritt ist dem Grundbuchamt nach-
Zuweisen, sofern er nicht offenkundig ist.

Die Kosten der Eintragung und L&schung der Dienstbarkeit trdgt die
Gemeinde Bondorf."
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1. Die Baugrundstiicke sind mit folgender Grunddienstbarkeit zu belasten:
Grunddienstbarkeit wie bei WAy (Ziff. I.1.1.2)

2. Passiver Ldrmschutz; siehe Ziff. I.14.1

MI; Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Die Baugrundstiicke sind mit folgender Grunddienstbarkeit zu belasten:

Grunddienstbarkeit wie bei WA1 (Ziff.I.1.1.2)

An Satz 2 ist auBerdem anzufiigen:

"Er unterldBt es auBerdem, dieses Grundstiick mit baulichen und sonstigen
Anlagen zu versehen."

S0; Sondergebiet gem. § 11 BauNV0

hier: SchieBbahn des Schiitzenvereins

Zum SchieBbetrieb zugelassen sind nur Waffen gem. Sportordnung des
Deutschen Schitzenbundes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVv0)

Siehe Eintrag im Lageplan
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

1. Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB im Rahmen der iberbaubaren
Grundstiicksflache.

2. Zahl der VollgeschoBe (Z)

3. Hohenbeschrankung, Traufhohenbestimmung (TH) u. Firsthohenbestimmung
(FH) bezogen auf die.jeweilige ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH).
Siehe Ziff. II. 8.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Siehe Eintrag im Lageplan
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNV0)
ay = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Wie offene Bauweise ( Einzel- oder Doppelhduser), jedoch mit einer
max. Gebdudeldnge von 18,0 m und einseitigem Grenzbau fir Garagen,
die in das Hauptgebdude integriert oder angebaut sind.

Die Tiefe dieser Grenzgaragen darf 6,5 m bei einer max. Traufhdhe
von 3,5 m nicht lberschreiten.

Zusdtzliche Grenzgaragen an der jeweils gegeniiberliegenden Grenze
sind hier nicht zuldssig.

Ein Dachiiberstand bis max. 0,3 m an der Grenze ist einzuhalten und
vom Nachbarn zu dulden (siehe auch § 7 b Nachbarrechtsgesetz).

ap = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVv0)

Wie offene Bauweise ( Einzel- oder Doppelhduser), jedoch mit einer
max. Gebdudeldnge von 18,0 m.

Zﬁk = offene Bauweise (§22 (2) BauNV0); es sind nur Hausgruppen zulissig.
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GroBe der Baugrundstiicke ( § 9 (1) 3 BauGB)

Die GroBe der Baugrundstiicke darf mit Ausnahme bei Hausgruppen Zﬂ;
250 m? nicht unterschreiten.

Die Grundstiicksfldche pro Wohneinheit muB jedoch mindestens 150 m?®
betragen.

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BauGB)

GemdB Eintrag im Lageplan.Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirst-
richtung sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Die Gesamt-
firstldnge der Nebenfirste diirfen 50% der Hauptfirstldnge nicht Uber-
schreiten.

Fldchen fir Uberdachte Stellpldtze und Garagen ( § 9 (1) 4 BauGB)

Sind auf einer Grundstiicksfldche keine Fldchen i.S. von §9 (1) 4 BauGB
festgesetzt, sind oberirdische Garagen nur auf der lberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig. Diese Garagen und iberdachten Stellpldtze sollen
mit dem Hauptgebdude eine bauliche Einheit bilden. (Ausnahme siehe
Ziff. I, 3.2).

Der Abstand zur StraBengrenze muB mindestens 5,0 m betragen (Stauraum).

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen. Bei Reihenhausbebauung
kann der Garagenvorplatz ausnahmsweise als 2.Stellplatz angerechnet
werden.

Anzahl der Wohnungen ( § 9 (1) 6 BauGB)

Bei. Grundstilicken mit der Bauweise ay (Ziff.I.3.2), ap (Ziff.I.3.3) und
(Ziff.I1.3.4) sind in Wohngebduden max.(2 Wohnungen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke und ihre Nutzung

(§9 (1) 10 BauGs)

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung freizuhalten. Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 0,8 m {iber
StraBenniveau nicht Uberschreiten.

Vehrkehrsflachen ( § 9 (1) 11 + (2) BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.
Dem Bebauungsplan werden Langs-u. Regelquerschnitte des Ing.Biro
Herold beigefiigt.

Griinfldchen ( § 9 (1) 15 BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan

Grinfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 (2) 2 BauGB.

Griinanlagen im Sinne von § 127 (2) 4 BauGB.
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11. Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern ( § 9 (1) 25a BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan

1.1 pfgl In der im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebotsfldche sind
heimische Bdume u. Strducher gem.Ziff.IV.A II.+ B zu pflanzen.

11.2 pfg2 In der im Lageplan gekennzeichneten Pflanzgebotsfldche sind
Baumgruppen und Buschriegel wie die angrenzende Bepflanzung
( s. Ziff.I. 12.1) oder dhnliche zu pflanzen.

11.3 - Pflanzgebot fiir Einzelbdume in StraBen, Wegen und Parkplatz-
bereichen.
Es sind standortgerechte und hochstdmmige Laubbdume an den im
Lageplan eingezeichneten prinzipiellen Baumstandorten unter
Verwendung der Gehdlzvorschldge gem.Ziff.IV.A IIl. zu pflanzen
und zu erhalten. Dabei sind bei der Pflanzung heimische Laub-
bdaume mit einer Hohe von mindestens 3,0 m zu verwenden.

11.4 - Pro Baugrundstiick ist je 200 m? nicht bebaubarer Grundsticks-
fldche mindestens 1 Obstbaum oder mindestens 1 heimischer
Laubbaum, jedoch mindestens 1 Baum pro Reihenhauseck-,Doppel-
haus- und Einzelhausgrundstiick gem.Ziff.IV.A I.,A II. anzu-
pflanzen und zu erhalten.
Die im Lageplan bereits eingezeichneten prinzipiellen Stand-
orte sind anzurechnen.

12. Erhalten von B&umen und Strduchern ( § 9 (1) 25b BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan

12.1 pfg3 Die im Lageplan gekennzeichneten Pflanzbindungen (Baumgruppen
und Buschriegel) sind zu erhalten.

13. Fldachen zur Herstellung des StraRenkdrpers ( § 9 (1) 26 BauGB)

13.1 Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstilicksgrenze in einer Breite von bis zu 0,3 m er-
forderlich (Hinterbeton fiir Randsteine und Rabatten). Diese sind vom
Grundstickseigentimer entschddigungslos zu dulden.

13.2  Zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderliche Stiitzmauern und
Boschungen sind auf den Baugrundsticken zu dulden.

13.3 Lichtmasten und Verkehrszeichen sind auf den Baugrundstiicken zu
dulden.

14. Besondere bauliche Vorkehrungen ( § 9 (1) 24 BauGB)

14.1 Passiver Larmschutz

Bei Grundsticken mit der Festsetzung WAz sind auf den zur SchieBbahn
orientierten Gebdudeseiten Schallschutzfenster mit einem Ddmmal von
mind. 30 dB auf Kosten des Bauherrn einzubauen (s.DIN 4109 Schallschutz).

14.2 Larmschutzwall

Der bestehende Larmschutzwall an der Schiefbahn ist auf 6,5 m zu er-
héhen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 73 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Wandfldachen ( § 73 (1) 1 LBO)

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gedeckten, erdgebundenen Farben
zu streichen. Zur besseren Gliederung der Fassade konnen Teilfldchen

mit Naturfarben-Holz-schalungen oder Sichtmauerwerk verwendet werden.
Sichtbetonflédchen sind bei untergeordneten Bauteilen zuldssig und als
Strukturbeton auszufiihren.

Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Glas oder sonstige
reflektierende Baustoffe sind nicht zuldssig.

Wintergdrten sind zuldssig.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind hinsichtlich ihrer
Wand- und Dachfldchen, sowie ihrer Hohe, aufeinander abzustimmen.

Diacher ( § 73 (1) 1 LBO)
Dachform und Dachneigung

Siehe Eintragungen im Lageplan ( fir Hauptgebdude ) 35°- 40° bzw.37°- 42°.
Eine Abweichung von diesem Amplitudenbereich ist nicht zuldssig.

Es werden nur reine Sattelddcher und Pultdidcher mit gegeneinander ver-
setzten Dachfldchen zugelassen.

Reine Pultddcher und Flachddcher sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise konnen Krippelwalmddcher zugelassen werden.

Liegende Dachfenster, Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind zuldssig,
wenn sie in der Summe, ein Drittel der jeweiligen Firstlange pro Dach-
fldche nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen vom Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,5 m einhalten. Dachaufbauten diirfen bis hochstens 0,6 m
unter die Hauptfirsthdhe reichen.

Garagendédcher miissen in der Regel mit dem Dach des Hauptgebdudes eine
bauliche Einheit bilden.

Die Dachneigung von Garagen, die teilweise im oder lberwiegend am
Hauptgebdude liegen, ist der Dachneigung des Hauptgebdudes anzugleichen.

Vorstehendes gilt nicht fiir Garagen, die mit einer AuBenwand im Mittel
gemessen weniger als 0,3 m Uber die natirliche Geldndeoberfldche hinaus-
ragen. Liegen diese Garagen teilweise in oder iberwiegend am Hauptge-
biude, ist neben der vorstehend belassenen Dachform auch ein bepflanztes
oder begehbares Flachdach (Terrasse) zuldssig.

Freistehende Garagengebdude sind mit einem Satteldach zu versehen.
Flachdachgaragen sind nicht zuldssig (siehe 2.2.1).

Dacheindeckung, Dachfarbe

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude und der Garagen ist nur in rotbraunen
und braunen Farbtdnen und nur aus nicht gldnzenden Materialien zuldssig.
Es sind nur Ziegel (Tonmaterial, Betondachsteine) zugelassen.



Dachvorspriinge

Am Ortgang und an ‘der Traufe ist der Dachvorsprung auf max. 0,3 m bis
0,6 m begrenzt. GrdBere Dachvorspriinge sind bei Gebduderiickspriingen
zuldssig.

Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich farblich in die Dach-
fldche einfiigen.

Geldndegestaltung ( § 73 (1) 1 LBO i.Vv.m. § 2 (1) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken diirfen vom vor-
handenen Geldnde gemessen nur max. plus/minus 0,8 m abweichen.

Der Hohenunterschied zwischen dem vorhandenen und geplanten Geldnde zum
Nachbargrundstick ist in der Regel auszugleichen.

Im Zusammenhang mit fir den StraBenbau erforderlichen Aufschittungen
und Abgrabungen, kodnnen groBere Abweichungen zugelassen werden.

Antennen ( § 73 (1) 3 LBO)

Das Baugebiet wird mit einem BreitbandkabelanschluB versorgt.
Um eine Beeintrdchtigung des Ortsbildes zu vermeiden, sind auBenliegende
Antennen und Parabolspiegel, die die Traufhohe Uberragen, nicht zugelassen.

Niederspannungsfreileitungen ( § 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Offentliche Fldachen fir Sammelbehdlter zum Aussortieren hduslicher

Abfalle ( § 73 (1) 5 LBO)

Sammelcontainer flr hdusliche Abfdlle sind gem. Planeinschrieb auf &ffent-
licher Fldche vorgesehen (Wertcontainer).

Einfriedigungen ( § 73 (1) 5 LBO)

Zu offentlichen Verkehrsfldchen sind nur lebende Einfriedigungen und darin
einbezogene Maschen- oder Kniipfdrahtzdune bis max. 1,0 m Hohe zuldssig.

Iwischen den Grundsticken sind nur lebende Einfriedigungen und darin ein-
bezogene Maschen- oder Knipfdrahtzdune bis max. 2,0 m Hdhe zuldssig.

Gestaltung der nicht Gberbauten Fldchen ( § 73 (1) 5 LBO)

Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke entlang der &ffent-
lichen Flachen bis zu den Gebduden sind gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzfldchen, Zugdnge, Sitz-
pldtze oder Spielfldchen genutzt werden.

Zur Befestigung von Stellpldtzen, Einfahrten, Innenhdfen und Wegefldchen
sind wasserdurchldssige Pflasterbeldge bzw. wassergebundene Decken zu
verwenden,



9.

10.

LIL,

1.1

1.2

Gebiudehshen ( § 73 (1) 7 LBO)

Die max. Traufhohe (Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und
die max. Firsthohe dirfen nicht lberschritten werden.

MaBgeblicher unterer Bezugspunkt ist die in der Baugenehmigung festge-
setzte ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH).

Bauliche Nebenanlagen ( § 14 (1) BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen auf den nicht lberbaubaren Grundstucksfldchen sind
nicht zuldssig.

Auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldachen sind nur Pergolen mit Rankge-
wichsen sowie Gewdchshduser bis 15 m® zuldssig.

Insbesondere nicht zuldssig sind Hundezwinger und Stdlle fir Kleintier-
haltung.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen ( § 9 (6) BauGB)

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III A.

Deshalb ist insbesondere fiir Gebdude zwischen Grinanlage und Schlehen-
straBe die Festsetzung der EFH so vorzunehmen, daB wesentliche Eingriffe
*in die Deckschicht moglichst vermieden werden.

Unterirdische Lagerungen von Heizdltanks und sonstigen grundwasserge-
fahrdenden Anlagen sind nicht zuldssig.

. Im norddstlichen Bereich des Baugebiets befindet sich eine 20 kV-Frei-

leitung der Energieversorgung Schwaben AG .

Es ist vorgesehen diese Leitung im Zuge der elektrischen Erschliebung
durch Erdkabel zu ersetzen.

Baufreigaben fiir Bauvorhaben, die in den 10 m breiten Schutzstreifen
der vorhandenen Leitung hineinragen, konnen erst erteilt werden, wenn
das Erdkabel in Betrieb genommen und die Freileitung abgebaut ist.
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IV. Fir die Bereiche "Anpflanzen von Baumen und Strduchern"(Ziff. I. 11.)
wird folgender Rahmen flr die Bepflanzung festgesetzt:

Al Biume (groBwichsig)
Eiche (Quercus robur)
Linde (Sommerlinde Tilia platyphyllos)
(Winterlinde Tilia cordata)
Esche (Fraxinus ornus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

und dhnliche

AuBerdem sdmtliche Obstbdume als Hochstamme

A Il Baume (mittelwilichsig)
Feldahorn (Acer campestre)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Traubenkirsche (Prunus serotina)
(spat-bliihend)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Rotdorn
WeilRdorn

und dahnliche

AuBerdem sdmliche mittelwiichsige Obstbdume

A III. Bdume (hochstdmmig) fir StraBen-, Weg- u.Parkplatzbereiche

Esche (Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie")
Einbldttrige Esche (Fraxinus excelsior "Diversifolia")
Spitzahorn (Acer platanoides)

Feldahorn (Acer campestre)

WeiBbuche (Carpinus betulus)

Sdulen-WeiBbuche (Carpinus betulus "Fastigiata")
Wildbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer")
Baumhasel (Corylus colurna)

und dhnliche in StraBen geeignete Bdume und Heister



B. Straucher

HaselnuB

Liguster

WeiBdorn
Heckenkirsche
Pfaffenhltchen
Gemeiner Hartriegel
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Wildrosenarten
Weiden (Salweide)
Hainbuchen (Hecke)

und dhnliche.

Textteil aufgestellt:

Herrenberg,den 26.09.1991

(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Carataegus oxyacantha)
(Lonicera xylosteum)
(Evonymus europaeus)
(Cornus sanguinea)
(Cornus mas)
(Viburnum opulus)
(Viburnum latana)
(Rosa sps)

(Saliz caprea)
(Corpinus betulus)

VERMESSUNGSBURO
STEGHARD GILLICH
ALZENTALSTRASSE 2
7033 HERRENBERG

TEL.: 07032/6164
FAX.: 07032/5696




Bauliche Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVQ)

Geratehutten sind auf Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn der umbaute
Raum 20 m?® nicht Ubersteigt.

Auf nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Geréteh(tten bis zu 20 m®
umbauten Raums nur zuléssig, wenn sie nicht zwischen Baugrenze und éffentlichen
StralRenraum liegen.

Bondorf, den 28.04.1999

Ausgefertigt !

Bondorf, den 23.08.1999

\ﬁm
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Blrgermeister




