TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

»EWERBEGEBIET B 28 a“ ENTWURF: 11.01.1996
‘EMEINDE BONDORF GEANDERT: 17.01.1996
LANDKREIS BOBLINGEN STAND: 09.05.1996

A Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. 1., S. 2253). Zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1., S. 132)
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |., S. 466).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
(19991), S. 58).

- Die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
08. August 1995 (GBL. S 617).

B  Grinordnungsplanung:
Zum Bebauungsplan wird ein GrUnordnungsplan erstellt. Angaben zur Gestal-
tung und Ausfiihrung von Griunflachen, Arten und GréRen von Anpflanzungen im
GOP werden Bestandteil des Bebauungsplans.

Entwéasserungsplanung:

Die durch das Buro ISW, Lichtacker 10, 72149 Remmingsheim, erstellte
Planung der Regenwasser- und Schmutzwasserbehandlung/-entsorgung wird
Bestandteil des Bebauungspians; insbesondere die Verpflichtung zur Schaffung
von Regenwasser-Versickerungseinrichtungen zu Lasten der jeweiligen
Grundstuckseigentimer und die Art der Ausfihrung und Unterhaltung dieser
notwendigen Anlagen.

C In Erganzung der Planzeichnung wird flr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans folgendes festgesetzt:

ANGEZEIGT:
0 7. JUNI 1996

| Biblingen, den

BAURECHTSAMT
v Vv aAa s N



I

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.1

1.2

1.3

(§9 BauGB und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 Bau NVO)

Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Bau NVO

Gemal § 11 Abs. 2 ist die Art der Nutzung festgelegt:

Zulassig ist nur die Anlage und der Betrieb eines Logistikzentrums mit:
- den notwendigen Lager-/Umschlaghallen

- Verwaltungs- und Sozialgebauden

- Anlagen fur Fahr- und Bahnverkehr

- Sonstige betriebsbedingte Nebenanlagen und untergeordnete Einrichtungen
(wie z.B. Tank- und Waschanlagen).

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht zul&ssig, mit Ausnahme von Betrieben, die
der internen Versorgung des Logistikzentrums dienen.

- Zulassig ist ein Immissionswert von 70 dB (A) Tags und Nachts.

Gewerbegebiet 1 (GE1) gemaR § 8 BauNVO

- Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind gemalk § 1 Abs. 6 Satz 1
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

- Einzelhandelsbetriebe sind, ungeachtet ihrer GréRe, unzulassig.

Gewerbegeqgiet 2 (GE 2) gemal § 8 BauNVO

- Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 + 3 BauNVO sind gemaRt § 1 Abs. 6
Satz 1 Nr. 1 BauNVO nicht zul&ssig.

- Einzelhandelsbetriebe sind, ungeachtet ihrer GréRRe, unzulassig.

-nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Satz 1 Nr. 1 BauNVO in
Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauGB ist pro Gewerbebetrieb nur eine Wohnung
fUr Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter oder Betriebsinhaber
ab dem 1. Obergescho? ausnahmesweise zuladssig. Freistehende Wohn-
gebaude sind unzuldssig.

- Offnungen von Aufenthaltsraumen sind nach den den Emissionen abge-
wandten Seiten auszurichten.
Erforderlichenfalls sind zusatzlich MalRnahmen Uber den passiven Larmschutz
(z.B. Larmschutzfenster mit ausreichendem Dammwert) zu treffen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).



2.1

2.2

2.3

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVO)

siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Grundflachenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Der Grunflachenanteil auf Baugrundsticken mufl mindestens 20 % betragen.
Die Fl&che von Dachbegrinungen (Anforderungen nach Vorgaben GOP) kann
bis zu 20 % auf den Grinflachenanteil angerechnet werden.

Siehe |, 11.3 und Il, 1

Hbéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V. mit § 18 BauNVO).

2.3.1Im Sondergebiet wird festgelegt:

- Maximale ErdgeschoRfuRbodenhdhe Gber NN (z.B. EFH = 478 3 m).
- Maximale Gebaudeoberkante tber NN (z.B. OK 490,0 m).

- Oberkanten befestigter Flachen als Mindest- und Héchstmaf Gber NN
(z.B. OK 475,0 m bis 477,0 m).

- Maximale Geb&udeoberkante Uber neuem Gelénde (z.B. OK 8,0 m 0.Gel.)

2.3.2Im Gewerbegebiet wird festgelegt:

2.4

- Maximale Gebaudeoberkante Uber NN (z.B. OK 490,0 m).
Bei Uberschneidungen zwischen tatsachlichen neuen Grundstiicksgrenzen
und den im Plan festgelegten Abgrenzungen der Héhen kdnnen
HohenUberschreitungen zugelassen werden.

- Far notwendige technische Anlagen koénnen bis zu einer maximalen
Grundflache von 10 x 10 Metern Uberschreitungen zugelassen werden.

Beschrankung auf 1 Untergeschof}

(§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Im gesamten Plangebiet ist nur 1 Untergeschof} zul&ssig (siehe auch IV Nr. 9).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise: (§ 22 Abs. 4 BauNVOQ)
wie offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ), jedoch ohne
L&ngenbegrenzung.



6.1

6.2

10.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Gebdudeaulenseiten sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Mindestar6Re von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Gewerbegebiet dlrfen Baugrundstlicke eine MindestgroRe von 2500 m?
nicht unterschreiten.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur auf den Pflanzgebotsflachen nicht zuléssig.

Uberdachte Stellplatze und oberirdische Garagen sind nur in den (berbau-
baren Flachen zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den nicht Uberbauba-
ren Grundsttcksflachen unzulassig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Plan eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Mit Rechten zu Belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

gr/fr - Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft, Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit
Iry - Leitungsrecht zugunsten der Sondergebietsentwésserung

Irp - Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan festgelegten Sichtfelder sind von B&umen und Strduchern,
sowie weiteren Anlagen Uber 0,70 m Hoéhe Uber StraRenoberkante freizuhalten,
bzw. freizumachen.



11.

12.

12.1

12.2

Fldchen zur Herstellung des Strallenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weiteren Festsetzungen enthélt, ist die an
die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Flache bis auf 3 Meter Breite als
Flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB festgelegt.

Sie kann fur notwendige Abgrabungen, Aufschittungen oder StGtzmauern in
Anspruch genommen werden.

Einrichtungen fur die StraRenbeleuchtung, Kennzeichen und Hinweisschilder
fur ErschlieRungsanlagen sowie Verkehrszeichen sind gemaR § 126 Abs. 1
BauGB von den Eigentimern auf Ihren Grundsticksflachen zu dulden.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche Anpflanzungen haben gemal den Vorgaben des Grinordnungsplan
bzw. der Entwasserungsplanung zu erfolgen.

Anpflanzung von Einzelb&umen

Der Standort der Baumpflanzungen darf wegen notwendiger Zufahrtsbereiche
von der Planfestsetzung bis zu 5,0 m abweichen.

Pro Baugrundstuck ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum pro 100 m? nicht
Uberbauter Grundstiicksflache anzupflanzen und zu erhalten.

Pflanzgebote (fl&chig)

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind nach den Angaben des GOP
und der Entwasserungsplanung zu gestalten und zu erhalten.

Pfg. 1: Pflanzgebot fur private Granflachen
Auf privaten Grinflachen sind Pflanzen der Pflanzlisten 1, 4 und 5 an-
zupflanzen oder Spontanaufwuchs zuzulassen. Wiesenflachen werden
mit einer standortgerechten Wiesenmischung eingeséat. Die Anpflan-
zung von Baumen erfolgt nach Plandarstellung bzw. werden je 100 m?
nicht Uberbaubare Grundstlicksfldche 1 Baum der Pflanzenliste 1 oder
2 gepflanzt.

Pfg. 2. Pflanzgebot far flichenhafte Anpflanzungen
Die Flachen sind dem Spontanaufwuchs zu Uberlassen oder als Wiese
anzusden. Feuerwehrzufahrten sind zugelassen und in Schotterrasen
zu bauen.

Pfg.3: Pflanzgebot fur Entwasserungs- und Versickerungsmulde
Die Rander von offenen Gerinnen und Mulden werden in einer Breite
von 0,5 bis 1,0 m mit einer Pflanzung von Pflanzen der Liste 6 oder mit
standortgerechter Wiese/Rasen angelegt.

Pfg. 4. Pflanzgebot fur Stellplatzaniage
1 Baum der Pflanzenliste 1, Stu. 18-20 cm je angefangene 4
(oberirdische) PKW Stellplatze, in der Stellplatzanlage integriert. Die
Einzelbaumstandorte missen mindestens die GroRe eines Stellplatzes
aufweisen.




12.3

13.

13.1

13.2

14.

Pfg. 5: Pflanzgebot fur den 1.5 m breiten privaten Griunstreifen
Mindestens 25 % der Pflanzgebotsflache sind mit Pflanzgruppen aus
Pflanzungen der Listen 1, 2 und 4 zu begrtinen, der Abstand der Ge-
hélze in den Pflanzgruppen betréagt 2 Meter. Die Restflachen werden
mit Wiese angelegt.

Pfg. 6: Fassadenbegrinung
Ungegliederte Fassaden mit mehr als 200 gm Flache mussen mit Klet-
terpflanzen der Pflanzenliste 7 flachig begrint werden. Die Pflanzen-
standorte mussen mindestens 1 gm aufweisen, mindestens alle 8 lau-
fende Meter ist ein Pflanzenstandort anzulegen.

Pfg. 7: Pflanzgebot fUr &éffentliches Verkehrsgrin
Die Flachen sind mit Baumen und Strauchern der Pflanzenlisten 1 und
4 nach Plandarstellung zu bepflanzen. Die Baume sind mit Stammum-
fang 18-20 cm in 1 Meter Héhe gemessen zu pflanzen. Die Pflanzfla-
chen werden mit Wiese eingesat.

Pfg. 8: Dachbegrinung
Flachdacher sind mit Pflanzen der Liste 8 zu begrinen.

Grunflachenanteil auf Baugrundsttcken
siehe |, 2.2 und I, 1

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil. Die Anpflanzungen haben nach den
Angaben des GOP zu erfolgen.

v = Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2
Nr. 4 BauGB.

Fldachen fir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V. mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemalk den Vorgaben der Ent-
wésserungsplanung Versickerungsflachen auf den Baugrundsttcken zu Lasten
der jeweiligen Grundstiickseigentimer zu schaffen.

Die detailierte Entwasserungsplanung ist friihzeitig auf das Gesamtkonzept der
Gebeitsentwasserung, erstellt durch das Buro ISW in Remmingsheim, abzu-
stimmen.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1.1

1.2

21

2.2

2.3

(§ 74 LBO i.V. mit§ 9 Abs. 4 BauGB)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Sondergebiet sind zulassig:
- Begrunte Flachdacher (0° bis 5°).

- Geneigte Dacher bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen.
Reflektierende Materialien sind zur Dachdeckung unzul&ssig.

Im Gewerbegebiet 1 und im Gewergebegiet 2 sind zuléssig:
- geneigte Dacher bis max. 20° Dachneigung

- Sheddécher

- Flachdacher 0° - 5°

Flachdacher sind grundsatzlich zu begrinen (gemaR Angaben GOP).
Zur Dachdeckung von geneigten Dachern durfen keine reflektierenden Mate-
rialien verwendet werden. Als Dachfarben sind Grau- oder Brauntdne
zul&ssig, sofern keine Begrunung erfolgt.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Reflektierende Materialien als Fassadenverkleidung sind  unzuldssig.
Bunte oder grelle Farben an Fassaden sind nur zu Werbezwecken bis zu einer
Flache von 50 m? pro Geb&ude zuldssig. Ausnahmsweise kdénnen gréRRere Fla-
chen zugelassen werden.

Geschlossene Wandflachen sind mit Gliederungen zu versehen.

Geschlossene Wandflachen sind, wo technisch mdéglich, zu begrinen
(siehe |, 12.).

Direktes Anstrahlen bzw. Beleuchten von Fassaden, auch zu Werbezwecken,
ist nicht zuldssig. Hofbeleuchtungen missen auf das notwendige MaR be-
schrankt bleiben; die Einwirkungen auf die Umgebung mussen, soweit tech-
nisch méglich, minimiert werden.

Die auRere Gestaltung, sowie die Beleuchtung von Hofflachen ist bei Vorhaben
im Sondergebiet mit der Gemeinde Bondorf abzustimmen.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Werbeanlagen sind grundsétzlich genehmigungspflichtig. Sie sind nur auf
Privatgrundsticken zul&ssig.

Werbeanlagen mit wechseindem Licht sind unzul&ssig.

Werbeanlagen auf Gebaudedachern sind nicht zulassig.



7.1

7.2

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind nur Zaune bis zu einer Héhe von ca. 2,0 Metern zuladssig. Die Héhe
von Stutzmauern wird darauf angerechnet.
Der Abstand zu &ffentlichen Flachen hat mindestens 0,5 Meter zu betragen.

Eine Eingriinung der Zaune ist anzustreben.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m Uber der &ffentlichen Ver-
kehrsflache zulédssig. Der Abstand zur offentlichen Flache muR mind. 0,5 m
betragen.

Sonstige Stutzmauern innerhalb der Grundstlcke durfen eine Héhe Uber
neuem Gelénde von 1,0 m nicht Uberschreiten.

Betriebsbedingte Uberschreitungen kénnen zugelassen werden.

Geldndegestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Bdschungen sind mit Neigungen bis maximal 1:1,5 zu modellieren.

Zufahrten und an o6ffentliche Flichen grenzende Grundstiicksflichen
(§ 74 Abs. 1 LBO i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Sondergebiet sind auller den im Plan festgelegten Zufahrten von éffentli-
chen Verkehrsflachen keine weiteren Grundstickszufahrten zuldssig.

Im Gewerbegebiet ist die Anlage von Grundstlickszufahrten und Garagenvor-
platzen an 6&ffentlichen Verkehrsflaichen je Baugrundstlick in einer Gesamt-
breite von.max. 10 Metern zugelassen.

Bei der Anlage von Zufahrten Uber die Retentionsrinnen zur StralRenentwéasse-
rung sind die Vorgaben der Entwésserungsplanung zu beachten.

Auf einer Tiefe von mindestens 1,5 m ist die an die éffentliche Verkehrsflache

angrenzende Flache zu begriinen, soweit diese nicht durch Zufahrten oder Ga-
ragenvorplatze genutzt wird.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

Feuerwehrzufahrten

Notwendige Sonderzufahrten (Feuerwehr, Notdienst) sind, sofern sie nicht
gleichzeitig der ErschlieRung dienen, mit wasserdurchlassigen Belagen, wie
z.B. Rasengittersteinen oder Schotterrasen gem. DIN 18917 auszuflhren. Sie
sind auch innerhalb der Pflanzgebotsflachen zulassig.
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ENTWASSERUNGSKONZEPTION

Ableitung des Schmutzwassers

Alle als Schmutzwasser eingestuften Abwasser (z.B. Sanitéarabwasser, Produk-
tionsabwasser, stark belastete Oberflachenwasser) werden in Schmutzwasser-
kanalen zu einer Pumpstation abgeleitet. Uber eine Druckleitung wird das Ab-
wasser zur Reinigung einer kommunalen Klaranlage zugeleitet.

Regenentwisserung

Planungsziele

Um das natlrliche Regenwasserabfluliregime auch nach den baulichen Mal3-
nahmen soweit wie méglich zu erhalten, missen bei der Realisierung des Ge-
werbegebietes an der B 28 a folgende Planungsziele Berticksichtigung finden:

- Weitgehender Erhalt des natlrlichen Regenabflusses durch integrierte
MalRnahmen im Gewerbegebiet;

- Trennung des Niederschlagsabflusses vom Schmutzwasser,

- Verringerung der AbfluRRspitzen und Abwassermengen;

- Oberflachige Ableitung des gering verschmutzten Regenabflusses von ver-
siegelten Flachen (StralRen, Be- und Entladeflachen, Verkehrs- und Stand-
flachen);

- verzogerte Ableitung Uber naturdichte, bewachsene Gelandemulden;

- Verdunstung des Regenwassers;

- Nutzung des Regenwassers;

- Reinigung des gering verschmutzten Regenwassers Uber bewachsene Bo-
denfilter in gedichteten Filterbecken mit zusatzlicher Retentionsmdéglichkeit
(Retentions-Filterbecken) vor der gedrosselten Einleitung in eine Versicke-
rungsanlage bzw. in das offentliche Regenwassernetz.

Fur Starkregen wird eine gedrosselte Ableitung in das Regenwassernetz

vorgesehen;

- Speicherung des gesammelten Regenwassers in einem Ruckhaltebecken
mit gedrosselter Ableitung in einem offenen Graben zu Dolinen;

- Verringerung der Bau- und Betriebskosten fur Pumpwerk und Klaraniage.



Nachdem die Ergebnisse der hydrogeologischen Untersuchung vorliegen, ist
fur das Regen- und Oberflachenwasser nachfolgende Entwésserungs- und
Retentionskonzeption zur Umsetzung geplant.

Randbedingungen zur Regenentwdsserung

- Geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens (k; = 10 ® bis 10 " m/s) im Be-
reich des L6Rlehms. Bessere Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Be-
reich des geschichteten Lettenkeupers ((kf= 10 *mis).

- Hoher Versiegelungsgrad des gesamten Geléndes.

- Entwasserungseinrichtungen sollen zuganglich und wartungsfreundlich
sein.

- Mittlerer Grundwasserspiegel 4-10 m unter Gelénde.

Entwédsserung von Dachfldchen

Im Hinblick auf das hohe MaR an Versiegelung soll mit den Retentionsmal-
nahmen bereits auf den Dachflachen begonnen werden.

Werden die Gebaude mit Grindachern ausgeflhrt, werden im Normaifall Nie-
derschl&dge vom Grundach voll aufgenommen, ohne dal’ es zu nennenswertem
Abflul kommt. Erst bei langanhaltenden bzw. starken Niederschidgen liefert
das Grundach Abflusse. Die Abflisse vom Grindach sollen Absetzschéachten
zugeleitet werden, damit anschlieRend eine direkte Einleitung in eine Versicke-
rungsanlage méglich ist. Uber die Versickerung wird das Regenwasser dem
Grundwasser zugefuhrt.

Werden die Gebdude ohne Grindacher ausgeflhrt, ist auf den Grundstiicken
ausreichend Regenspeichervolumen vorzuhalten.

Fur Extremregen wird eine Entlastung Uber das &ffentliche Regenwassersy-
stem in ein zentrales Regenrlckhaltebecken ermdglicht.

Entwéasserung von Hofflachen

Das Regenwasser der Hofflachen (Standflachen, Be- und Entladeflachen, ge-
ring frequentierte Verkehrswege) muf} durch Querneigung der Flachen oberfl&-
chig direkt in méglichst naturdichte, bewachsene Mulden gelangen. Uber diese
Mulden wird das Oberflachenwasser gedrosselt Retentions-Filterbecken zu-
gefuhrt.
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Neben der Retention findet in diesen Filterbecken eine Reinigung des Oberfl&-
chenwassers infolge des Durchflielens eines bewachsenen Bodenkorpers
statt. Die Filterbecken sind dicht herzustellen. Der Abflul aus den Filterbecken
muld mittels eines Kontrollschachtes jederzeit Gberwacht werden kédnnen.

Das derart vorbehandelte Oberfldchenwasser ist normalerweise einer Versicke-
rungsanlage zuzuflhren. Flar Extremregen wird die AnschluBmdglichkeit an
den Regenwasserkanal ermdglicht.

Im Brandfall muRk eine Ableitung des Oberflachenwassers aus dem Retentions-
Filterbecken in das Schmutzwassersystem mdglich sein.

Entwidsserung von Stellpldtzen.

Sofern Park- bzw. Stellplatze im Freien zur Verfugung gestellt werden sollen,
haben wasserdurchldssige Materialien zur Ausfuhrung zu kommen, so daf} be-
reits hier eine flachige Speicherung und eine gewisse Versickerung stattfinden
kann.

Wird zwischen den Park- bzw. Stellplatzen begrint, sind kleine Speichermul-
den auszubilden, deren Uberlauf an das Regenwassernetz angeschlossen
werden mufd.

Entwédsserung von 6ffentlichen Verkehrsfldchen

Entlang der Strallen sind im &ffentlichen Bereich seitlich bewachsene Mulden
angeordnet, welche gegentber dem Untergrund abgedichtet sind. Durch die
belebte Bodenschicht erfolgt eine gute biologische Reinigung. Uber ein Drén-
rohr wird das vorgereinigte Oberflachenwasser einem Kontrollschacht zuge-
fahrt. Von dort aus erfolgt eine Entlastung in das Regenwassernetz.

Auf dieser Stralenseite kommt der Grundsttckszufahrt und den HausanschlUs-
sen der verschiedenen Ver- und Entsorgungsbetriebe besondere Bedeutung
Zu.

Durch die Grundsttickszufahrt wird die éffentliche Mulde in Teilabschnitte ge-
trennt. d.h. pro Grundsttck sollte méglichst nur eine Zufahrt geplant werden,
um die 6ffentlichen Muldenflachen nicht zu sehr zu zersttckeln.

Aus diesem Grund mussen alle Hausanschllisse (z.B. Wasser, Gas, Strom,

Telekom) im Bereich der Grundsttckszufahrt liegen, da in diesem Abschnitt der
6ffentliche Muldenkérper unterbrochen ist.
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IV NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISEJ
1. Schutzgebiet fiir Grundwasser (§ 9 Abs. 6 BauGB)
- siehe Planeintrag -
Der GroRteil des Geltungsbereichs des Bebbauungsplans liegt in der Wasser-
schutzzone Il B.
Der &stliche Teil liegt in der Wasserschutzzone Il A.
Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten.
Auf die Beschrankungen und Verbote der RVO des Regierungspréasidiums
Tubingen vom 22.01.1992 wird ausdrucklich hingewiesen.

2. Bei Grindungsmalnahmen, die tiefer als 2,5 m unter natirlicher Gelandeober-
kante liegen, ist den Bauvorlagen bzw. dem Baugesuch ein entsprechendes
Baugrundgutachten beizuftigen.

3. Nordéstlich des Planungsgebiets, auRerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans, werden gemaR der Entwasserungsplanung Anlagen fur die Gebiets-
entwasserung erstellt. Das entsprechende Wasserrechtsverfahren wird parallel
zum Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

4. Es wird darauf hingewiesen, dal im Brandfall die notwendige L&schwasser-
menge nicht in vollem Umfang Uber das 6ffentliche Netz gewahrleistet werden
kann.

Gegebenenfalls sind Loschwasservorhaltungen auf Privatgrundsticken zu
Lasten der Betriebe notwendig.

5. Im Bebauungsplangebiet ist mit frihgeschichtlichen Bodenfunden zu rechnen.
Auf die Bestimmungen des § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

6. Die Darstellung der zukinftigen Grundstlicksgrenzen ist unverbindlich.

7.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist geman § 37 Abs. 4
WG zu verfahren.

Fur eine evtl. notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und
eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude bzw. der Ka-
nale ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zul&ssig.

Fur Versickerungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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10.

11.

12.

13.

14.

Beim Antreffen von bisher nicht bekannten Dolinen ist das Landratsamt
Béblingen - Wasserwirtschaft zu benachrichtigen.
Die bekannten Dolinen befinden sich auRerhalb der bebaubaren Flachen.

Untergeschosse von Gebauden sind als wasserdichte Wannen auszubiiden.

Bei gering belasteten Verkehrsflachen sind wasserdurchléssige Belage zu
verwenden.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. DarUber hinaus gelten die
zum Schutze des Boden getroffenen und nachfolgende aufgefihrten Regelun-
gen.

Wiederverwertung von Erdaushub

Einer ,Vor-Ort-Verwertung* des Erdaushubs ist grundséatzlich Vorrang einzu-
raumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B.
Minimierung/Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Bo-
den) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwen-
dung getrennt zu [agern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, gege-
benenfalls getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Freiflichen

Bereiche spéaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit von Baubetrieb freizuhal-
ten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens,

Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zuldssige Bodenpressung < 4 N/cm?)
ausgefuhrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dafy Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Erdaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geforderten Entsorgung zuzufGhren.
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15. Fur Teile des Bebauungsplangebiets liegt eine Deckschichten- und Grundwas-
seruntersuchung des Buros Prof. Dr. Ing. Vees, Waldenbucher Stralle 19,
70771 Leinfelden-Echterdingen vor. Die Aussagen und Ergebnisse des Gut-
achtens sind zu beachten.

16. Gewerbebetriebe mit groRem Leistungsbedarf haben eigene Umspann-
stationen in Absprache mit der EVS zu errichten.
Auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen, Ausgabe 1989" wird hingewiesen.

Aufgestellt:
Stuttgart, 11.01.1996
Geandert: 17.01.1996

Stand: 09.05.1996
Stadtplaner Architekten
Lutz Partner

Kapfer

Anlage: Pflanzenliste/Malinahmen
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Anlage zum Textteil:

PFLANZENLISTEN/MASSNAHMEN

Pflanzenliste 1: B&ume, grof3kronig

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platiphyllos
Ulmus glabra

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Berguime

Pflanzenliste 2: z.B.Feldgeholze, kieinkronige Badume

Acer campestre
Prunus avium
Prunus demestica
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Malus sylivestris
Pyrus communis

Feldahorn
Vogelkirsche
Zwetschge
Eberesche
Elsbeere
Speierling
Wildapfel
Wildbirne

Pflanzenliste 3: Obstgehdlze (Privatgrundstiicke)

Apfel empfohlene
Sorten

Birnen

Kirschen

Zwetschgen

Walnuf3

"Jakob Fischer"
‘Brettacher”
"Zabergau-Renette"
"Boskoop”
"Hackerapfel"
"Goldparmane”
"Gewdrzluiken"
"Bohnapfel”

"Schweizer Wasserbirne"
"Oberosterreichische Weinbirne"
"Palmischbirne"

"Gelbmaostler”

“Stuttgarter Gei3hatle”

"Knorpelkirsche"
"Grof3e Schwarze Kirsche"
"Hedelfinger"

Die Gehélze sind jeweils als Hochstamm zu pflanzen



Pflanzenliste 4: Straducher (Feldgehdize, Geholzgruppen, entlang der Wasserlaufe),
Versickerungsmulde

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf3

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vuigare Liguster

Lonicera xylosteum Geil3blatt

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Ribes rubrum, uva-crispa Johannisbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

PflanzengréBe: zweimal verschuit

Pflanzliste 5: Wasserlaufe, Pflanzen am Ufer der Gerinne, Versickerungsmulde
Alnus glutinosa Schwarzerle

Salix alba Silberweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Salix triandra

Aussaat- und Pflegehinweise:

- Herkunft des Saatguts aus der Region (Heublumensaat)
- Einsaat im Herbst oder im zeitigen Frihjahr
- Aussaatmenge: 5 - 6 g/gm
- Schnitt: 2x/Jahr fir Wiese und Obstbaumwiese
1. Schnitt: nach Abschiu3 der Graserbliite
Ende Juni/Anfang Juli
2. Schnitt: Ende September
Schnittgut aus den Wiesen trocknen (Selbstaussaat wird geférdert), Heuabfuhr, keine
Mulchung, keine Stickstoffdiingung.



Pflanzliste 6: Uferstauden der Wasserldufe, Mulden und Becken

Alisma plantago-aquatica Gemeiner Froschidffel
Caltha palustris Sumpf-Dotterblume :
Carex acutiformis Sumpf-Segge

Carex flava Gelbe Segge

Carex paniculata Rispen-Segge

Cirsium oleraceum Kohldistel

Glyzeria maxima Wasser-Schwaden

Iris pseudoacorus Wasser-Schwertlilie
Juncus effusus Flatter-Binse

Lythrum salicaria Blutweiderich

Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Phragmites communis Schilf

Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut
Schoenoplectus lacustris Gewdhnliche Teichbinse
Sparganium erectum Igetkolben

Typha latifolia Breitblattriger Rohrkolben

Mahd alle 2 Jahre, abschnittsweise

Pflanzliste 7: Kletterpflanzen (Fassadenbegrtinung, Z&une)
Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Geif3blatt

Lonicera henryi Geif3blatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Polygonum aubertii Knéterich

Pflanziiste 8: Geeignete Arten flir extensive Dachbegriinung 1

Allium schoenoprasum
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Petrohagia saxifraga
Saponaria ocymoides
Sedum album ,Coral carpet”
Sedum reflexum

Sedum spurium

Sedum floriferum ,Weihenstephaner Gold“
Sempervivum arochnoideum
Sempervivum montanum
Thymus serphyiium

Sedum als Sprossensaat

andere Stauden aus Mulitopfplatten oder 8-er Tb.

Landesamt fiir Umweltschutz (LfU) Baden-Wirttemberg, Materialien zur Griinordnungsplanung,
Bd. 10, Teil 1, S. 157



