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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Nebenanlagen gemaR Paragraph 14 BauNVO
zulassig.

1. ‘'anerhalb der privaten Grinflichen, Zweckbestimmung Golf, sind die dem Golfsport

dienenden Baulichkeiten, Freianlagen und erforderliche Nebenanlagen zulissig.

Als zuldssige Baulichkeit gilt die Abschiaghutte.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt. Am &stlichen Ende der Abschlaghitte
ist auf max. 112 m? Gberbauter Fliche ein zusétzliches Organisationsgebiude zu:
Abwickung des Ubungsbetriebes zuldssiy. Die Traufhohe darf hier 6,5 m betragen, fur
die {ibrige Abschlaghiitte wird sie auf max 5.8 m festgesetzt Die max lange der
Abschlaghitte wird auf 60 m begrenzt. Die Dacheindeckung ist mit ortstypischem
Maiterial vorzunehmen.

Als Freianlagen gelten die Spielbahnea mit ihren einzelnen Funktionsbereichen sowie die
begleitenden Flachen, die entweder zu Gehélzflaichen zu entwickeln oder als ein- bis
zweischirige Mahwiesen zu pflegen sind. Die Mahd abseits der Spielbahnen dartf,
abhingig vom Wiesentyp, erst nach der Hauptblite erfolgen. Die Schnitthohe von 15

cm ist nicht zu unterschreiten.

Geholzflichen innerhalb der privaten Grinfliche, Zweckbestimmung Golf, stellen sich
gemil den Festsetzungen fiir Fluchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern als
Sucuobstwiesen oder als n: irnahe He ken un' wa'dartige Geholzbestinde dar.
Dariber hinaus sind inner[' alb  der privaten Grinflaiche Golf auch parkartige
Einzelbaumpflanzungen aus standortgerechten Laubgehdlzen zuladssig.

Die regelmaBige Dingung ist auf Griins, Vorgrins und Abschlagflachen zu begrenzen.
Auf den Flachen der Spielbahnen ist bei Mangelerscheinung eine gezielte Nachfihrung
von Einzelndhrstoffen zuldssig. Es dirfen nur solche Pflanzenbehandlungsmittel
eingesetzt werden, die von der zustindigen Behdrde fur die Wasserschutzzone Il bzw.
Il zugelassen und biologisch abbaubar bzw. in der Positiv-Liste aufgefihrt sind. Fir den
Einsatz von Bioziden ist jeweils ein Antrag gem. PfISchG zu stellen.

Als zusatzliche Wasserflichen sind 3 Teiche zuldssig.

Als zuldssige Nebenanlagen gelten Schutzhitten, in begrindeten Ausnahmefallen kurze
Schutz- und Sicherheitsziune, Be- und Entwisserungsanlagen sowie Einfriedigungen
aufwachsender Kulturen, auBerdem Anrampungen fur eine konfliktfreie Querung der L
1351 zwischen der Abschlaghiitte und dem Clubhaus sowie die Zufahrt zum Clubhaus.
Schutz- und Abschlaghiitten sind in regionaltypischer Bauweise, als Holz- bzw.

Stahlkonstruktion rait Sandwiche - Elementen auf massiver Bodenplatte, zu erstellen. Zu
verwenden sind ausschlie@lich heimische Holzarten.

2. lnnerhalb der privaten Grinfliche-Hausgarten ist der vorhandene Gehdlzbestand zu

erhalten, zu schiitzen und zu erginzen, damit der parkartige Charakter erhalten bleibt.

3. Die Ausgestaltung und Pflege der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung der Landschaft sowie die Anpflanzungsflachen sind entsprechend
den Vorgaben des Grinordnungsplanes vom Feb. 1994 (MaRnahmenplan vom
18.03.1994) vorzunehmen und zu unterhalten. Die Bepflanzung mit Streuobstwiesen,
Hecken und waldartigen Gehdlzbestanden kann Gber das im Bebauungsplan dargestellite

MaR hinausgehen.

Die gew3Zsserbegleitenden Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Enwickiung der Landschaft in den Talauen sind durch folgende Einzelmalnahmen

naturnah zu gestalten

- extensive Bewirtschaftung der Griinlandflichen durch zweischirige Mahd

- Auslagerung der Ackernutzung

- Entwicklung durchgehender Bachrohrichte, naturnahe Gestaltung der Gewadsserufer
una Pfianzung bachbegleitender Gehdlze

Eine Beweidung und Dingung der Granlandflachen ist nicht zulassig

Zulassig sind in allen Flichen gem3R & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Verbindungswege
zwischen den Golfspielbahnen (Breite max. 2 m) und Ptlegewege (Breite max. 3 m)
scwie Stege in Stahl- oder Holzkonstruktion (heimische Holzarten) zur Querung der

geplanten feuchten Mulden.

4. lnnerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern ist die Anlage
von Verbindungswegen zwischen den Golfspielbahnen (Breite max. 2 m) und
Pflegewegen (Breite max. 3 m) zuldssig. Die Flichen umfassen gehdlztypische

Krautsdume sowie zwei Holzlagerplatze.

5. Innerhalb der Flichen fiir Stellplatze sind maximal 200 Stellplatze einschlieBlich der
zur ErschlieBung erfordedichen Fahrgassen zuldssig. Die restlichen Flachen sind mit
bodenstindigen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Stirker frequentierte Stellplatze
(max 100) und Fahrgassen durfen gepflastert werden, die Gbrigen sind
wasserdurchlassig anzulegen. Die Verwendung von Streusalz oder chemischen
Auftaumitteln ist unzulissig. Zwischen den Stellplitzen ist je 10 Stellplatze ein
Laubbaum zu pflanzen. Die Gesamtfliche fiir Stellplitze ist mit bodenstindigen Bdumen
und Striuchemn zu umpflanzen. Die Verwendung von Torf in den Vegetatiosfldchen ist

unzulissig.

6. Falls im Bereich des Hofgutes Erdarbeiten notwendig werden sollten, sind diese mit

dem Landesdenkmalamt, Ref. 26 Archaologie des Mittelalters, abzustimmen.

7. Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Flichen ist eine Bebauung nicht und
eine andere Nutzung nur in beschrinkter Weise im Einvernehmen mit der EVS zuléssig.
Geldndeverdnderungen dirfen im Bereich der Schutzstreifen der Leitungsanlagen nicht
bzw. nur in Abstimmung mit der EVS vorgenommen werden, sofern Belange der EVS
betroffen sind.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl
Der Gemeinderat hat am A6, g}ﬁé. {QQZ die Aufstellung des Bebauungsplanes

’Golfplatz Domﬁne Niederreutin” ge'm‘éB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der BeschluB
wurde am L& 5€pt. 4923 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. 580t 4923

Bondorf, den

Kilian
Biirgermeister

Burgerbeteiligung
Die frithzeitige Beteiligung der Biirger gemdB § 3 Abs. 1 BauGB an diesem
Bauleitplanverfahren wurde am L. eot. »(003 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Plarentwurf wurde in der Biirgerinformationsveranstaltung am

v o gostelit.

Bondorf, den RAL 5%”5 L9903

Kilian
Blirgermeister

Beteiliqung der Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 BauGB wurde gleichzeitig
mit der Offenlegung in der Zeit vom A. g‘ﬁﬂ‘ /803 bis 22 Ott. 4923  durchgefiihrt.

Bondorf, den . Now. IO_Qé

Kilian
Birgermeister

Offenlegung
Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes ”Golfplatz Doméane Niederreutin™

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen am ¢ ldr? L9P% .
Die fristgemiBe Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und
Daver derselben und dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen nur wdhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
durch am Jo. [dr2 (Q@¢ . Die offentiche Auslegung des
Entwurfes mit Erlduterun ericht auf Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemaB §
o Ass. 2 BauGB vom (4, \foat AQ@¢ bis einschiieBlich (/. ((ac {9P¥ .

Bor.dorf, den LS. leac £9Q¢

Kilian
Biirgermeister

SatzungsbeschluB c
Dei Gemeinderat hat gemaB § 10 BauGB am J(-{ﬁo‘*“ '(00{‘ den Bebauungsplan
"Golfplatz Domane Niederreutin” beschlossen. )

Bondorf, den J9. }ﬁu’ L9Q%

Kilian
Blrgermeister

Anzeigevermerk des Landratsamtes

Bekanntmachung uiber die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens gem\&B 11 Abs. 3 BauGB fiir den Bebauungsplan
”Golfnlatz Doméne Niederreutin” wurde am o?t? s (ng‘ ortsublich bekanntgemacht.
Die Bekanntmachung enthi:t Angaben iber Ort urd Zeit der Sinsichtnahme in den
Bew. uungsplan. Mit dieser sekanntmachung ist acer 3ebauungsplan "Gollplatz Doméne
Nicederreutin” rechtsverbindlich.

Bondorf, den -

RECHTSGRUNDLAGEN
Baigesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.B. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
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MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachung

der Neufassung vom 06.05.1993 (BGBI. I S. 622).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleicher-

tung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Private Griinfliche Zweckbestimmung Golf
Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflaiche Zweckbestimmung Parkanlage
Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft
Par. 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

A) Baum— und Strauchwerk

B) Einzelbdume
C) Obstbdume
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bdumen und Strduchern
Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

neu zu pflanzende Obstbdume

Diese Fldchen sind zur Anlage von Streuobst—
wiesen gemdB den Vorgaben des Griinordnungs— .

planes vorzusehen. Anzupflanzen sind alte, @
regionaltypische Obstbaumarten und —sorten

Die Fldchen sind gemdB den Vorgaben des
Grinordnungsplanes mit Geholzen der poten— D
tiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen

Wasserflachen
Par 9 Abs.1 Nr 16 BauGB

MaB der baulichen Nutzung:
Par. 5 Abs. 2 Nr. 1, Par. 9 Abs. 1 BauGB, Par. 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse 1T
Firsthohe FH
Uberbaubare Grundstiickflache /Grundflachenzahl GRZ
GeschoBfldchenzahl GFZ
Offene Bauweise @)

Offene Bauweise, Gebdudeldnge max. 80m a

Dachform: Satteldach SD
Baugrenze

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB 3

StraBenverkehrsfldche
Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen mit Geh— und Fahrrechten flir die All— i

gemeinheit  Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -
Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze r"""
Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB T
Ein— bzw.Ausfahrten und Anschluss anderer A A

Fldchen an die Verkehrsflichen (Einfahrtbereich)
Par. 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs., 6 BauGB

Fiihrung v. Versorgungsleitungen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 13)
sowie Fldchen, die mit Leitungsrechten zugunsten

eines ErschlieBungstrdgers belastet werden

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

oberirdisch

unterirdisch

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen.
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
Par. 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Darstellungen

Naturdenkmal

Wasserschutzgebietsgrenze (Zone IIA + IIA), vorhanden

Spiellinien mit Spielbahnnummern

GOLFPLATZ DOMAN
ERREUTIL

BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE BONDORF
"GOLFPLATZ DOMANE NIEDERREUTIN”

0 20 50 100 200 300 m
e

M 1_:2000
9312 /6 10.06.94 SW.,S.G./S.L. o4 o
Pr.Nr. Datum bearb./gez. —

Gruppe Okologie und Planung

Droge - Grohs - PreiBmann + Partner
Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA

SabinastralBe 27 Mudener Weg 30 + 36
45136 Essen 30625 Hannover
Telefon 02 01/2 58 81 Telefon 0511/5710 35

Telefax 02 01/25 08 88 Telefax 05 11/57 60 06




